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Oferta Publica Bursatil
Q. 250,000,000

INFORMACION SUMARIA SOBRE EL EMISOR:
FECHA Y DATOS DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO MERCANTIL

Leasing CMI, Sociedad Andnima (Anteriormente denominada Inversiones
Petrel, Sociedad Andénimal), quedd inscrita de forma definitiva en el Registro
Mercantil General de la Republica de Guatemala, el 03 de abril de 2013 bajo
el nimero 100,755, folio 437, del libro 194 de Sociedades Mercantiles.

BREVE HISTORIA

Corporacién Multi Inversiones — CMI-, es una corporacién familiar, multilating,
de origen centroamericano, que genera inversién, empleo y desarrollo en la
region. Con mas de 105 afios de sdlida historia y calidez familiar, estd
integrada por mdas de 50 mil colaboradores, distribuidos en dos agrupaciones
de negocio: CMI Alimentos y CMI Capital, con presencia en 15 paises. Este
legado ha exigido replantearse la forma tradicional de hacer negocios,
tomando conciencia del liderazgo y del impacto que tiene en la sociedad.

Leasing CMI, S.A. como empresa de CM|, inicia operaciones en el mercado
en octubre de 2022 buscando brindar soluciones financieras de calidad que
se encuentran al servicio de los principales socios y aliados estratégicos, asi
como de los colaboradores de CMI, a través del servicio de actividad de
leasing, arrendamiento operativo, arrendamiento financiero con opcién de
compra, arrendamiento financiero inmobiliario, arrendamiento financiero
inmobiliario con opcidn de compra para la obtencidén y renovacién de
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activos productivos. Asi mismo, ha desarrollado la linea de negocio de
factoraje que busca apoyar a los socios estratégicos de CMI, a través de
liquidez para sus operaciones de capital de trabajo con el descuento de las
facturas emitidas a las unidades comerciales de CMI.

ACTIVIDAD PRINCIPAL

LEASING CMI, S. A. tiene como actividad principal el servicio de leasing,
arrendamiento operativo, arrendamiento financiero con opcién de compra,
arrendamiento  financiero inmobiliario o arrendamiento  financiero
inmobiliario con opcién de compra la obtencidén y renovacién de activos
productivos, para los principales socios, aliados estratégicos, colaboradores
y participantes del ecosistema de CMI.

Asi mismo, dentro de su estrategia de negocio, ha desarrollado como
actividad complementaria el financiamiento a través de la linea de
factoragje, otorgando liquidez de corto plazo a los socios comerciales de CMI
a través del descuento de facturas los cuales se emiten bajo el programa de
proveedores.

. PRINCIPALES CARACTERISTICAS DE LA EMISION BAJO EL PROGRAMA:

TIPO DE VALOR: Pagarés, que se emitirdn representados mediante
anotaciones en cuenta (Electrovalores).

DENOMINACION: La emision bajo programa se denomina "PAGARES
LEASING CMI”

CLAVE DE COTIZACION: PLCMIQ]1

MONEDA Y CUPO GLOBAL: Los valores derivados de la presente emisidn bajo
programa estardn expresados en QUETZALES. La emision bajo programa es
por unimporte maximo revolvente de DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE
QUETZALES (Q. 250,000,000.00).

CANTIDAD, IMPORTE Y MULTIPLOS DE LOS VALORES A EMITIR: El nUmero de
valores serd indeterminado. Los pagarés que conforman la presente emision
bagjo programa tendrdn un importe nominal de UN MIL QUETZALES
(Q.1,000.00) y a partir de una inversion minima de UN MIL QUETZALES
(Q.1,000.00) para las colocaciones en mercado primario y secundario,
podrd invertirse en multiplos de UN MIL QUETZALES (Q.1,000.00), gue podrdn
ser agrupados en series que serdn identificadas en forma alfanumérica. Las
series se formardn segun lo establecido en el Normativo de Procedimientos
para la Oferta Publica de Valores de Deuda mediante el Proceso de
Adjudicacion por el Mecanismo de Subasta Holandesa Bursdtil a través de
Bolsa de Valores Nacional, S.A. y por el monto que oportunamente
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Risor_meeianfe los Avisos de Oferta PUblica (AOP). Se
subastas holandesas una o mds potenciales series
sucgsivamente hasta por el o los montos que decida el emisor y siempre de
manera que la totalidad de pagarés, vigentes, no excedan en ningun
momento del cupo global antes mencionado y dentfro del plazo del
programa.

DESCRIPCION DE LA TASA DE INTERES NOMINAL OFRECIDA: La tasa de interés
ofrecida puede ser fija, variable o mixta. El procedimiento para determinar
los intereses que generen los pagarés de cada serie, la forma de calcularlos,
su publicacion, la periodicidad de pago y cualquier otra disposicidon
relacionada conlos mismos, serd establecida por el Emisor, segin se informe
en el respectivo Aviso de Oferta PUblica.

CONDICIONES DE LA EMISION BAJO PROGRAMA

LEGISLACION: La emisidn bajo programa estd regida por la legislacion
vigente de la Republica de Guatemala; en caso de litigio, serdn
competentes los tribunales de la ciudad de Guatemala.

REVOLVENCIA DURANTE EL PLAZO AUTORIZADO: El monto mdéximo a emitir en
cualquier momento, dentro del plazo aprobado de tres afos para su
colocacién en mercado primario, dependerd de la cantidad de valores en
circulacion en ese momento, por lo que se podrd tener revolvencia.

SUSCRIPCION: No existe acuerdo de suscripcion total ni parcial de la emision
bajo programa con algun Agente de Bolsa.

ANOTACIONES EN CUENTA: Los valores de esta emisién bajo programa serdin
representados mediante anotaciones en cuenta, de acuerdo con lo
resuelto por el drgano competente del Emisor.

FORMA DE CIRCULACION DE LOS VALORES: Los valores del programa de
emision serdn representados mediante anotaciones en cuenta y por tanto,
quedan sujetos al régimen legal respectivo conforme a la Ley del Mercado
de Valores y Mercancias (Decreto 34-96 del Congreso de la Republica) y
adicionalmente, por lo establecido en el Reglamento para la Emisién e
Inscripcidn de Valores Representados por medio de Anotaciones en Cuenta
de CVN, debiendo las adquisiciones y las fransmisiones anotarse en el
Registro Especifico de Anotaciones en Cuenta (REAC) respectivo.

PLAZO DE COLOCACION DE LA SERIE O SERIES Y VIGENCIA DEL PROGRAMA:
Los valores podrdn ser colocados en mercado primario durante un periodo



de tiempo gue no excederd de 3 afos contados a partir de lainscripcion de
la oferta pUblica en el Registro del Mercado de Valores y Mercancias.

El periodo franscurrido desde la fecha de publicacion de un Aviso de Oferta
PUblica y la efectiva colocacién de una serie en particular en mercado
primario no podrd ser mayor a 60 dias.

El plazo de los valores a emitir en cada una de las series o framos serdn dados
a conocer en el respectivo Aviso de Oferta PUblica.

El plazo para la negociacién en mercado secundario abarcard hasta la
fecha de vencimiento de los valores que se emitan.

MECANISMOS DE COLOCACION Y ASIGNACION: El mecanismo de
colocacién de los pagarés del presente programa de emisién se redlizard
de acuerdo con lo indicado en el “NORMATIVO DE PROCEDIMIENTOS PARA
LA OFERTA PUBLICA DE VALORES DE DEUDA MEDIANTE EL PROCESO DE
ADJUDICACION POR EL MECANISMO DE SUBASTA HOLANDESA BURSATIL A
TRAVES DE BOLSA DE VALORES NACIONAL, S.A." y para el proceso de
cumplimiento y asignacién de las operaciones producto de la adjudicacion,
se dard a conocer en el momento que se publique el respectivo Aviso de
Oferta Pdblica (AOP).

FECHA DE LAS AUTORIZACIONES Y NUMERO DE INSCRIPCION: La emisién bajo
programa tuvo origen segun acta nUmero XX de fecha XX de XX de 2025 del
Consejo de Administracion de LEASING CMI, S.A., en la cual se determinaron
cada una de las caracteristicas de la emisidon bajo programa. Fue autforizada
por el Consejo de Administracion de Bolsa de Valores Nacional, S.A. con
fecha XX de XXXX de XXXX e inscrita en el Registro del Mercado de Valores
y Mercancias con fecha XX de XXXX de 2025, bajo el cédigo XXXXXX.

FIRMA DE AUDITORES: Ernst & Young, es la firma de Auditoria Externa
independiente contratada por LEASING CM|, S. A. y quien ha emitido opinidn
sobre los Estados Financieros preparados con base en las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) adjuntos al presente
prospecto.

PROYECCIONES FINANCIERAS: Se incluyen al presente prospecto
proyecciones que generard al corto y mediano plazo. Dichas proyecciones
se encuentran en el anexo | del presente prospecto.

CALIFICACION DE RIESGO: Programa de Pagarés a largo plazo: GT A,
perspectiva estable; Programa de Pagarés a corfo plazo: GT 2-; otorgada a
la emisora con fecha 21 de mayo del afio 2025 por PCR Pacific Credit Ratings
Guatemalq, S.A., calificadora inscrita en el RMVM.
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GARA : No se ha otorgado una garantia especifica que respalde al
presente programa de emision; en todo caso, de forma general, los pagarés
de esta emisién bajo programa estdn respaldados con los activos y bienes
enajenables que posea el emisor al momento de exigirse su cumplimiento.

ENTIDAD DEPOSITARIA: Centiral de Valores Nacional, S.A. serd la entidad
depositaria consignataria por la cual se lleva a cabo el registro vy
consignacion de los valores y la encargada de realizar la liguidacién de los
pagos por concepto de capital e intereses, previa recepcién de los fondos
por parte del Emisor.

AGENTE: Valores CMI, S.A. fungird como Agente Estructurador y Colocador
y, para el caso de Redes de Colocacidn, Agente Lider, a cargo de la emisidon
bajo programa.

MODALIDAD DE COLOCACION: A ser determinada en el respectivo Aviso de
Oferta Pdblica.

FECHA DE PUBLICACION DEL PROSPECTO: Prospecto elaborado al XX de junio
de 2025.

. DECLARACION Y VERACIDAD DE DATOS:

El Emisor, a fravés de su representante legal, certifica que los datos
contenidos en el presente prospecto son conformes con los registros
correspondientes y con la informacién disponible a la fecha, también
declara que no hay omisiones que incidan en la integridad de la informacion
contenida y que la emisién bajo programa no infringe ninguna de las
disposiciones, reglamentos o leyes de la RepuUblica de Guatemala que
fueren aplicables.

Este prospecto contiene proyecciones financieras preparadas por la
enfidad emisora con base en supuestos que se presentan con el Unico
propdsito de ilustracidn para el inversionista, por lo que las mismas no
constituyen una aseveracién en firme sobre una evolucion futura

determinada.

EL PRESENTE PROSPECTO CONTIENE FACTORES DE RIESGO QUE ES IMPORTANTE
SEAN DE CONOCIMIENTO DEL INVERSIONISTA. EL DETALLE DE ESTOS SE
ENCUENTRAN CONTENIDOS EN EL PUNTO 1.2 DEL PRESENTE PROSPECTO.

LA CALIFICACION DE RIESGO OTORGADA A LA EMISION NO CONSTITUYE UNA
RECOMENDACION DE INVERSION Y PUEDE ESTAR SUJETA A ACTUALIZACIONES
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O MODIFICACIONES EN CUALQUIER MOMENTO, DE CONFORMIDAD CON LAS
METODOLOGIAS DE PACIFIC CREDIT RATING GUATEMALA, S.A.

La inscripcién de los valores que forman parte de esta Oferta PUblica en la
Bolsa de Valores Nacional, S.A. no implica calificacion ni responsabilidad
alguna por parte de la Bolsa de Valores Nacional, S.A. acerca del precio, la
bondad o negociabilidad del valor o de la respectiva emision bajo
programa, sobre la solvencia del Emisor, ni implica una garantfia sobre el
pago del valor.

Los valores descritos en el presente prospecto Unica y exclusivamente
podrdn ser negociados en Bolsa de Valores Naciondl, S. A. siempre y cuando
el emisor o el programa de emisién se encuentre activa o vigente.

BOLSA DE VALORES NACIONAL, S. A., NO ES RESPONSABLE POR EL CONTENIDO
DE LA INFORMACION PRESENTADA POR EL EMISOR EN ESTE PROSPECTO NI POR
EL CONTENIDO DE LA INFORMACION DE ACTUALIZACION A QUE DICHO
EMISOR QUEDA SUJETO EN VIRTUD DE DISPOSICIONES LEGALES,
CONTRACTUALES Y REGLAMENTARIAS.

La inscripcién de esta Oferta Publica en el Registro del Mercado de Valores
y Mercancias no implica asunciéon de responsabilidad de ninguna especie
por parte delregistro en relacion con los derechos que los valores incorporan
ni sobre la liquidez o solvencia del emisor, sino simplemente significa la
calificaciéon de que la informacién contenida en la oferta satisface los
requisitos que exige la ley.

ESTA EMISION POSEE CONDICIONANTES O COVENANTS, DE ACUERDO CON LO
ESTABLECIDO EN LA SECCION “3. OTROS DATOS", INCISO “E. CONDICIONES O
COVENANTS”, QUE PUEDAN AFECTAR SUS OBLIGACIONES RELATIVAS A LA
PRESENTE EMISION. EN CASO DE ADQUIRIR ALGUN FINANCIAMIENTO
ADICIONAL QUE AFECTE DE ALGUNA FORMA LAS CONDICIONES ACTUALES, O
DE ESTABLECERSE O MATERIALIZARSE ALGUN TIPO DE CONDICIONANTE O
COVENANT, LEASING CMI, S.A. INFORMARA A LOS INVERSIONISTAS POR LOS
MEDIOS ESTABLECIDOS EN LAS DISPOSICIONES NORMATIVAS DE BVN, A LAS
CUALES EL EMISOR QUEDA SUJETO.

EN ESTA OFERTA PUBLICA NO SE CUENTA CON LA FIGURA DE REPRESENTANTE
DE LOS INVERSIONISTAS.

CUALQUIER DECISION DE INVERSION EN PAGARES DEBE TOMARSE
UNICAMENTE SOBRE LA BASE DE LA INFORMACION QUE SE INCLUIRA EN
CUALQUIER DOCUMENTO DE OFERTA PROPORCIONADO EN RELACION CON
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LA OFERTA DE DICHOS PAGARES. LOS POSIBLES INVERSIONISTAS DEBEN TOMAR
SUS PROPIAS DECISIONES DE INVERSION.

El prospecto se encuentra a disposicion con el Agente de Bolsa a cargo de
la emision y también podrdn consultarse en internet en las pdginas: hitp://
www.bvnsa.com.gtf, http://www.rmvm.gob.gt/, en el entendido de que
ninguna de las paginas de internet anteriores forma parte del prospecto.
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Guatemala, 4 de agosto de 2025

Sefiores

Consejo de Administrocion
Bolsa de Valores Mocional, $.A.
Guatemala, Ciudoad

Presente

Estimados Sefiores:

Alentomende soBcilo su oufcrizacion pora que lo emiidon bojp programa denominada
HPAGARES LEASING CMI" con clove de colizacion "PLCMIQT” cuyo expediente se
adiunta, de conformidad con lo establecido en €l ardiculs fres del Reglomento paora fa
inscriprion de Voiones, pueda inscribineg pora su cotizacién en Bolsa de Valores Macional,
S.A.

Como Representonie legal de lo enfidod denominada Leasing T, S.A., por esle medio
aceplo que conozoe jodd lo nomaoliva gue a este respecto se encuentra vigenie y que
todo el conterido general de los documentos gue conforman &l expediente, osi como i
informacion del prospecta informalive presentada en lo emisidn bojo pregrama “PLCMIGT ™.
gs vendica y ocluclizada, por i que csumo o responsabilidad delas declaraciones y dotes,
Compromeliéndenocs o reciizor los pagos corespondientes al ramite de soficitud,

Adicienaimente, le manifiesio que lodos lus aclividades de mirepresentada se encuentron
enmarcadas dento de los pordmetres exigidos porlos leyes dela Repiblica de Guatemala,
¥ los mismaos son Ecitas v fronsporendes,

Cuglquier informacion odicional, gusicsomente serd proporcionada por mi persona.

Aleniomente,

LEASING CMY, SOCIEDAD ANONIMA
Emesto Masfin Guenrra Arana
Presiderte del Consejo de Administracion
y Representante Legal

18 webe 2639, T B Srpresaticl fang fraders Tons | jvel B Clava 817, Chatod dre & ., Dapte o da G = Vo, Lo
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1. INFORMACION DEL EMISOR

1.1 IDENTIFICACION ESPECIFICA LEGAL

a.Nombre del Emisor
La denominacién social de la emisora es Leasing CMI, Sociedad Andnima. A quien
en adelante también se le podrd denominar Leasing CMI, S.A. o Leasing CM|,
indistintamente.

b.Domicilio Legal
El domicilio legal de la emisora es 18 calle, 24-69, Zona 10, Empresarial Zona Pradera,
Torre |, Nivel 8, Oficina 811, Guatemala, Guatemaia.

c.Fecha y datos de inscripcion en el Registro Mercantil
Leasing CMI, S.A. fue constituida mediante escritura publica nUmero cuarenta y
cuatro, autorizada en esta ciudad el siete de septiembre del afo dos mil doce, por
la Notaria Anabella Alburez Aja, la cual quedd inscrita en el Registro Mercantil
General de la RepuUblica bajo el nUmero cien mil setecientos cincuenta y cinco,
(100,755) Folio cuatrocientos treinta y siete (437), Libro ciento noventay cuatro (194)
electréonico de Sociedades Mercantiles el 03 de abril de 2013.

Modificaciones:

e Mediante escritura publica nimero 28 autorizada el 18 de octubre de 2021,
por la Notaria Elena Del Rosario Paniagua Samayoa, fueron modificadas el
objeto y la denominacién social.

o Mediante ‘escritura publica nUmero 4 autorizada el 15 de febrero de 2022,
por la Notaria Elena Del Rosario Paniagua Samayoa, fue modificado la
denominacién social y aumentado el capital social.

e Mediante escritura publica nimero 9 autorizada el 10 de marzo de 2022, por
la Notaria Elena Del Rosario Paniagua Samayoaq, fue aclarada la escrifura
anterior.

e Mediante escritura publica nUmero 6 autorizada el 25 de febrero de 2025,
por la Notaria Anabella Alburez Aja, fue modificado el objeto de la
sociedad.

d.Breve historia

Leasing CMI, S. A. [entidad que al momento de su constitucion se denominaba
Inversiones Pretel, Sociedad Andnima) inicid operaciones en octubre 2022; forma
parte de Corporacidn Multi Inversiones — CMI —, la cual se consolida como una
corporacién familiar, multilatina, de origen centroamericano, que genera inversion,
empleo y desarrollo en la regién. Con 105 afos de sdlida historia y calidez familiar,
estd integrada por mds de 50 mil colaboradores, distribuidos en dos agrupaciones
de negocio: CMI Alimentos y CMI Capital, con presencia en mdés de 15 paises.
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octubre de 20 2 buscard®o brindar soluciones financieras de calidad que se
encuentran al sexvicio de los principales socios y aliados estratégicos, asi como de
los colaboradorey de CMI, a través del servicio de actividad de leasing,
arrendamiento operativo, arrendamiento financiero con opcién de compra,
arrendamiento financiero inmobiliario o arrendamiento financiero inmobiliario con
opcién de compra para la obtencién y renovaciéon de activos productivos.  Asi
mismo, ha desarrollado la linea de negocio de factoraje que busca apoyar a los
socios estratégicos de CMI, a través de liquidez para sus operaciones de capital de
tfrabajo con el descuento de las facturas emitidas a las unidades comerciales de

CMI.

El 20 de mayo de 2020 inicia operaciones Valores CMI, S.A., el cual estd inscrito
como Agente de Bolsa en el RMVM y forma parte de la Corporacion Mulii
Inversiones -CMI-. A la presente fecha, Valores CMI, S.A. ha sido contratado como -
Agente estructurador y colocador de los Pagarés Bursdtiles de Leasing CMI, S.A.

El 16 de febrero de 2018 el Congreso de la Republica de Guatemala aprobd el
Decreto 1-2018 (Ley de los Confratos de Factorgje y Descuento), el cual fue
publicado el 22 de febrero del 2018 y entré en vigor 6 meses después. Este Decreto
Ley tiene como objeto regular los confratos de factoraje y los contratos de
descuento, ya que este tipo de herramientas de financiamiento no se encontraban
reguladas en la legislacion guatemalteca.

El 10 de febrero de 2021 el Congreso de la RepuUblica de Guatemala aprobé una
de las leyes contempladas en el Plan de Recuperacién Econdmica del Ministerio
de Economia, el Decreto 2-2021 (Ley de Leasing), y con fecha 2 de marzo de 2021
fue publicada y entrado en vigor 3 meses después. Esta Ley tiene por objeto
establecer la normativa general que regula las operaciones de leasing, asi como
los derechos y obligaciones propios de los sujetos involucrados en esta operacidn.

En términos generales, con la aprobacién de las nuevas leyes que regulan
directamente el funcionamiento del leasing y los contratos de factoraje, se espera
tener un efecto multiplicador en las operaciones de esta naturaleza, esto como
resultado de fener seguridad juridica en los contratos de arrendamiento con
opcion a compra, asi como en los negocios de factoraje y descuento.

e.Actividad Principal
Leasing CMI, S. A. fiene dos lineas estratégicas como actividad principal:

1) El servicio de leasing, arrendamiento operativo, arrendamiento financiero
con opcion de compra, arendamiento financiero inmobiliario o
arrendamiento financiero inmobiliario con opcién de compra para la
obtencion y renovacion de activos productivos, para los principales socios,
aliados estratégicos, colaboradores y participantes del ecosistema de CMI.

13




El arrendamiento o “leasing” brinda al cliente, beneficios financieros-operativos
que acompana la estrategia del negocio, los cuales se describen més adelante.

2) El servicio de factoraje o descuento de facturas, es un mecanismo donde se
otorga ligquidez a las personas individuales o juridicas para financiar su flujo de cqja,
anticipando las facturas que ellos han emitido a sus clientes compradores de sus
productos o servicios, que regularmente son empresas de CMI.

f. Principales categorias de Productos vendidos y/o servicios prestados
Leasing Financiero

Servicio a través del cual la parte Arrendante brinda el servicio de arrendamiento
de activos productivos a la parte Arrendataria. En un contrato de Leasing
Financiero, la parte Arrendataria estd interesada en comprar el equipo desde el
inicio del contrato; las partes pactan un precio residual de venta de los activos y
queda contractualmente convenida la opcién de compra.

Los activos que se contratan en Leasing Financiero pueden ser bienes muebles e
inmuebles. En la categoria de bienes muebles puede mencionarse, maquinaria
industrial, vehiculos de carga, vehiculos ejecutivos, maquinaria consfruccion,
agricola, etc. En el caso de bienes inmuebles productivos como bodegas, ofi-
bodegas, oficinas, locales comerciales.

Al confratar el servicio de Leasing financiero, el cliente obliene los siguientes
beneficios:

= Uso, goce y explotacion de los bienes por el pago de una renfa, de los pagos
facturados por concepto de arrendamiento, permite al Arrendatario contar con
la solucidon de equipamiento que su negocio requiere, sin distraer su capital de
trabajo en bienes no corrientes y lograr la mayor eficiencia en el negocio.

= A nivel de normativa, los arrendamientos estdn regulados en la NIIF 16 de
arrendamientos, la cual tuvo modificaciones con vigencia a enero 2019, el bien
debe registrarse como activo/pasivo.

= Mejora el flujo de efectivo. '

= Acceso al financiamiento hasta el 80% del bien.

= Permite el acceso a bienes o equipo con tecnologia reciente.

= E| bien se encuenira asegurado durante todo el plazo del arrendamiento
cubriendo cualquier siniestro.

Leasing Operativo

Al igual que con el Leasing Financiero, la parte Arrendante brinda el servicio de
arrendamiento de activos productivos a la parte Arrendataria. Al igual que en el
caso de leasing financiero, el servicio puede ser sobre bienes muebles e inmuebles
productivos.
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servicio’de maktenimiento del bien para asi brindar una solucidén mds completa a
la Arrendataria. \

En el caso de Leabing Operativo, el cliente al inicio del contrato no estd interesado
en adquirir el activo al final del plazo, sino en general lo que busca es la renovacion
de ese activo. Al finalizar el plazo del contrato la Arrendataria podrd optar por una
de las siguientes opciones:

= Renovacion contrato por nuevos activos.
Extension de contrato por el total de los activos o sdlo parte de éstos; con cuotas

recalculadas.
Adquirir los activos a un valor justo mercado.

Saie and Lease-back

Este servicio tiene como propdsito brindar la opcidén de leasing sobre un activo
adquirido con anterioridad por la Arrendataria. La Arrendante compra el activo a
la Arrendataria y posterior a la compraventa se suscribe contrato de leasing. La
Arrendataria ademds de las ventajas que brinda el servicio de leasing, tiene la
oportunidad de recuperar liquidez, desde su propio Balance General, convirtiendo
un Activo Fijo a Activo Circulante al recibir el pago de la venta; el Activo
permanecerd en su uso, goce y explotacion.

Este servicio de leasing se brindard sobre bienes muebles e inmuebles productivos.

Leasing Inmobiliario

Servicio de renta que se brindard sobre un bien inmueble productivo como:
oficinas, bodegas, locales comerciales, terrenos y aparfamentos para renta. Segin
el propdsito puede ser leasing financiero u operativo.

Factoraje

El factoraje es un mecanismo financiero que permite a las empresas obtener
efectivo de inmediato a cambio de sus facturas pendientes de pago. El factoraje
es una opcion de financiomiento a corto plazo que beneficia a las pequenas y
medianas empresas para la recuperacion de liquidez.

g.Importe neto durante los 0ltimos 3 ejercicios

Leasing CMI, S. A., en 2022 inici® con una estrategia de negocio de arrendamiento
financiero, dirigido a proveer servicios de arrendamiento a las empresas de

Alimentos de CMI.

Durante el ano 2024, Leasing CMI, S.A. implementa la estrategia de otorgar el
servicio de arrendamiento financiero a socios comerciales de CMI, otorgando
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financiamiento a fravés de leasing a clientes externos, los cuales tengan como
fuente de repago de la operaciéon de leasing, flujos provenientes de contratos de
servicios como proveedores de largo plazo con empresas de CMI.

Elimporte neto de cartera durante los anos 2022, 2023 y 2024 ha tenido el siguiente

comportamiento:

Volumen anual de negocios (cartera neta en miles) de Quetzales

CARTERA NETA
(Expresado en Miles de Quetzales)

2022 Q58,608
2023 Q50,856
2024 Q97,547
Cartera Neta
120,000 (Expresada en Miles de Quetzales)
100,000
80,000
58,608
40,000 50,856
40,000
20,000
0
2022 2023 2024

16



2022 2023 2024

Anos

Préstamos / Arrendamientos a Partes Relacionadas

Corto Plazo Q8,964 Q9,836 Q12,856
Largo Plazo Q50,742 Q40,9205 Q46,325
(-) Pérdida Crediticia Esperada -Q1,257 -Q519 -Q371
Arrendamiento Financiero Clientes
Corto Plazo Q24 Q6,841
Largo Plazo Q176 Q31,899
(-) Pérdida Crediticia Esperada -Q278
Productos Financieros por Cobrar Q159 Q434 Q285
TOTAL Q58,608 Q50,856 Q97,557

Lareserva de “Pérdidas Crediticias Esperadas” se utiliza para estimar el riesgo
de pérdida debido al incumplimiento de un prestatario de reembolsar un
préstamo o cumplir con las condiciones contractuales.

Leasing CMI, S.A. reconoce una estimaciéon para pérdidas crediticias
esperadas sobre activos financieros registrados al costo amortizado o al
valor razonable con cambios en otro resultado integral y mide la comreccidn
de valor por pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida del
activo si el riesgo crediticio de ese activo financiero se ha incrementado de
forma significativa desde su reconocimiento inicial. Al respecto, si a la fecha
del estado de situacion financiera el riesgo crediticio del instrumento
financiero no se ha incrementado de forma significativa desde su
reconocimiento inicial, Leasing CMI, S.A. mide la correccién del valor por
pérdidas para ese instrumento financiero a un importe igual a las pérdidas
crediticias esperadas en los préximos 12 meses.

Utilidad Neta - Ganancias Distribuibles

LEASING CMI, S.A., ha obtenido los siguientes resultados netos al 31 de diciembre
de los afnos 2022, 2023 y 2024.
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UTILIDAD NETA
(Expresado en Miles de Queizales)

2023 1,599
2024 896
Utilidad Neta
2,000 (Expresadoen Mil]e:g ge Quetzales)
1,500
1,000
500
0
-500
-1,000

Retorno Sobre el Capital Invertido

Con base en las politicas financieras, de riesgos, gastos y capital de trabajo de
Leasing CMI, S. A. durante el afo 2024, se alcanzé un firme posicionamiento
econdmico, obfeniendo un rendimiento sobre capital pagado de 4.59%, como se
muestra en la siguiente grdfica. Es importante mencionar que el rendimiento es
determinado con base a la relacion existente entre las utilidades netas y el capital
pagado

Retorno sobre el Capital Pagado
(Utilidad / Capital Pagado)

2022 -10.07%
2023 8.19%
2024 4.59%
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Retorno sobre Capital Pagado
(Utilidad / Capital Pagado)
10% 8.19%
5% 4.59%
0%
2024
-5%
-10%
-10.07%
-15%

En este indice se aprecia la relacién entre las utilidades netas y el patrimonio
(Capital Contable), el cual est&d compuesto por: capital pagado, reservas legales,

utilidades acumuladas y resultado final del periodo.

Retorno sobre el Capital Contable
(Utilidades / Capital Contable)

-11.19%

7.86%

4.22%
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10.00%

5.00%

0.00%

-5.00%

-10.00%

-15.00%

Retorno sobre Capital Contable
(Utilidad / Capital Contable)

7.86%

2023

-11.19%

4.22%

2024

El Capital Contable se integra de la siguiente manera:

Anos 2022 2023 2024
Capital Pagado Q7,764 Q19,514 Q19,514
Reserva Legal QO Q80
Resultados Acumulados Q0 -Q782 Q737
Resultado del Periodo -Q782 Q1,599 Q896

TOTAL Q6,982 Q20,411 Q21,227

h.Ubicacién e importancia de los principales establecimientos del Emisor

Las oficinas de Leasing CMI, S.A. se encuentran ubicadas en 18 CALLE 24-69, Zona
10, Empresarial Zona Pradera, Torre 1, Nivel 8, Oficina 811, Guatemala, Guatemala.
con una ubicacién estratégica en un centro corporativo donde se encuentran las
principales oficinas de la alta gerencia, facilitando la sinergia empresarial y las
oportunidades de negocio en el ecosistema CMI.

i. Descripcion del grupo y estructura de control de la emisora

Descripciéon del Grupo
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AGRUPACIONES DE NEGOCIO

CMIERLIMENTOS CMI CAPITAL

UNIDADES DE NEGOCIO I
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Leasing CMI, Sociedad Andnima es parte de Corporacidon Multi Inversiones
(CMI). CMI es una corporacion familiar multilatina fundada en 1920. Estd
infegrada por mds de 50 mil colaboradores, con presencia en 15 paises,
muchos de ellos ubicados en la regidn de Latinoamérica y Estados Unidos.

A través de sus agrupaciones de negocio, CMI Alimentos y CMI Capital, CMI
crea un impacto sostenible en las comunidades donde estd presente,
ofreciendo excelencia y calidad en sus productos y servicios. Los negocios en
la agrupacidén de CMI Alimentos incluye: molinos de harina de trigo,
produccion de pastas y galletas; industria avicola, porcicola, procesados y
fabricacién de embutidos; alimentos balanceados para animales y mascotas;
industria de restaurantes, con su marca Pollo Campero, entre otros. CMI Capital
incluye: proyectos de generaciéon y comercializaciéon de energia renovable;
desarrollo y operacion de proyectos inmobiliarios y negocios de servicios
financieros.

Las raices de CMl inician en 1920, con una pequena tienda fundada por Juan
Bautista Gutiérrez en San Cristdbal, Totonicapdn en Guatemala. Mds de un siglo
después, la corporacién se ha consolidado como uno de los grupos mds
fuertes, visionarios e innovadores de la regidn. En 1936, inician las actividades
industriales con la fundacién del primer molino de harina en Guatemala, que
posteriormente dio paso a la ampliacidn de la operacion, contando
actualmente con molinos de harina y plantas de proceso de alimentos
balanceados para animales en Centroamérica y el Caribe.

Oftra de las unidades de negocio de CMI, Industria Pecuaria inicia en 1964 con
la inversién en la granja avicola de Villalobos, y luego fue expandida a la
industria de restaurantes en 1971, mediante el establecimiento del restaurante
Pollo Campero en Guatemala y a partir de 1972 en El Salvador y
Centroamérica. En 1994, Pollo Campero lanzé su programa de franquicias,
llegando las primeras franquicias de Pollo Campero a los Estados Unidos en

2002.

En 1986, se cred la unidad de Desarrollo Inmobiliario de CMI con el objetivo de
desarrollar espacios residenciales, comerciales y de oficinas en toda
Guatemala. Mientras que la unidad de negocios CMI Energia se cred en 2004,
con un proyecto de energia hidrdulica en Guatemala, y en 2016 inicid su
expansion en Centroamérica con proyectos de energia solar y edlica, siendo
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su Ultimo hito su ingreso a Republica Dominicana con el proyecto solar Mata
de Palma. CMI desarrolld la unidad de negocios de servicios financieros junto
con las unidades de negocios existentes, apoyando principalmente a otras
unidades de negocios de CMI al proporcionar servicios tales como
financiamiento y gestién de inversiones.

Por otfra parte, la Fundaciéon Juan Bautista Gutiérrez, el brazo social de CMI,
desde hace mdas de tres décadas, es una entidad dedicada al servicio social
que conduce programas con énfasis en las dreas de Educacién y Salud. La
Fundacién Juan Bautista Gutiérrez otorgd 50 becas universitarias para iniciar el
ano escolar 2021 y fiene 186 becarios actualmente estudiando y 185
graduados. También ejecuta iniciativas para las comunidades en las que
opera CMI que se cenfran en educar a los miembros de la comunidad sobre
nutricion, facilitar el acceso a alimentos nutritivos y promover el
empoderamiento de las mujeres en estas comunidades.

Harinas (B4B)

La unidad de negocios de harinas (Business for Business) de CMI se dedica ala
produccién y comercializacion de mas de 60 marcas lideres de harinas de frigo
y maiz, sémolas de trigo y maiz, premezclas industriales y familiares, cuenta con
11 molinos de harina y 13 ceniros de distribucion en Guatemala, El Salvador,
Honduras, Nicaragua, México, RepuUblica Dominicana y Colombia.
Adicionalmente, produce alimentos balanceados para animales en cuatro
plantas en la regidn cenfroamericana.

Alimentos y Consumo

La unidad de Alimentos y Consumo produce y comercializa sus marcas en mds
de 150,000 puntos de venta, operando a fravés de siete centros de distribucion,
dos fabricas de pastas y tres fabricas de galletas en Guatemala, Costa Rica 'y
Republica Dominicana.

Restaurantes

En el negocio de restaurantes la principal marca reconocida
internacionalmente del grupo es Pollo Campero. A su portafolio se unieron
marcas como Pollo Granjero y Don Pollo. Cuenta con mds de 1,000
restaurantes, incluyendo mds de 207 restaurantes de Pollo Campero en todo el
mundo. El negocio de restaurantes brinda servicio a un promedio de 103
millones de clientes al ano.

Industria Pecuaria

CMI produce y comercializa mds de 15 marcas de productos cérnicos de pollo,
cerdo y alimentos preparados. Con presencia regional a fravés de granjas de
crecimiento, posta y engorde, plantas de incubacién y plantas procesadoras
de carne de pollo y cerdo en Costa Rica, El Salvador, Honduras y Guatemala.
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Desarrollo Inmobiliario

La unidad de desarrollo inmobiliario de CMI estd integrada por Multi-Proyectos,
que cuenta con mds de 35 anos de experiencia, a través de los cuales ha
comercializado oficinas, centros comerciales y diferentes conceptos de
vivienda horizontal y vertical; asi como los centros comerciales Pradera,
conformada por 11 centros comerciales ubicados en 8 departamentos.

Energia Renovable

La unidad de negocios de energia de CMI desarrolla, disefia, comercializa y
opera proyectos de energia renovable en la regién centroamericana y el
Caribe. La unidad de negocios de energia cuenta con proyectos de energia
renovable con tecnologias hidrdulica, edlica y solar, alcanzando una
capacidad instalada superior a 800MW. También comercializa energia,
proveyendo soluciones energéticas integrales a grandes consumidores de
energia en la regién.

Unidad de Servicios Financieros CMi

A través de esta unidad, CMI fiene el enorme potencial de hacer viables
inversiones de dadlto impacto. Proporciona servicios financieros como
financiamiento, gestion de inversiones y seguros a las empresas que
conforman CMI. Esta unidad de negocios opera en los sectores comercial,
industrial, industria pecuaria, financiero, vivienda, energia y construccion.

Inversiones Estratégicas crecimiento de CMI fuera de los fronteras de
Centroamérica y el Caribe se realiza por medio de inversiones estratégicas con
socios externos. Mediante este modelo, a partir de 2017, a través de La Estancia
(una plataforma de inversion), el grupo es propietario de una participacién
accionaria en PRONACA, empresa familiar ecuatoriana lider en la produccién vy
distribucion de productos en el sector de alimentos. Adicionalmente, invertimos en
Toledano en Panamd, empresa lider en la industria avicola.

Estructura de Control

La emisora es propiedad en 99.98% de Corporacion Multi-inversiones Capital
Holdings, S.C.S. y en 0.02% de Corporaciéon Mulfi-nversiones Hispania, S.L.,
ambas sociedades de responsabilidad limitada constituidas bajo las leyes del
Gran Ducado de Luxemburgo y Espaia respectivamente, entendiéndose bajo
las definiciones del articulo 29 de la Ley del Mercado de Valores y Mercancias
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gue Corporacién Multi-inversiones Capital Holdings, S.C.S. ejerce control
directo por ser fitular de la mitad mds uno de las acciones emitidas y con
derecho a voto.

Corporacién Multi-Inversiones Capital Holdings, S.C.S. tiene un Representante
Legal que tiene la funcidn de Administrador Unico y posee los mandatos
suficientes para tomar las decisiones sobre el control directo de Leasing CMI,
S.A., siendo en este momento el principal ejecutivo de la controladora el
Licenciado Jorge Rolando Martinez Sanche, bajo la siguiente estructura:

mfg@iﬁzgg Lt CORPORACION MULTI
. gE £ >
CAPITAL HOLDINGS, 8.C.5. zwmﬁmf&isgg ANIA, S.L.
{99.98%) e

JORGE ROLANDO MARTINEZ
SANCHE
ADMINISTRADOR UNICO Y
REPRESENTANTE LEGAL

CONTROLADGRA
{CORPORACION MULTINVERSIONES
CAPITAL HOLDINGS, §.C.8)

LEASING CMI, 8.A.

Los recursos por obtenerse por medio de la negociacidon de valores de deuda
descritos en el presente prospecto tendrdn uso exclusivo para financiar actividades
del giro ordinario de la entidad emisora (Leasing CMI, Sociedad Andnima) y no
serdn empleados de manera alguna para el financiamiento de actividades de otra
u ofras sociedades o personas.

Ninguna de las sociedades relacionadas en cuanto a control directo sobre Leasing
CMI, Sociedad Andnima responderdn por las obligaciones que Leasing CMI, S.A.
adqguiera en virtud del programa de emision de pagarés descrifo en este
prospecto.

Leasing CMI, S.A. no forma parte en la actualidad, nilegal, ni administrativamente,
de grupo financiero alguno.
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Descripcidn de I Estructura Corporativa

Leasing CMI, S.Aﬁodminis’rroﬁvamenfe forma parte de la Unidad de Servicios
Financieros de CMI, una unidad estratégica que se dedica a brindar soluciones
financieras al ecosistema CMI.

Como parte de la unidad de Servicios Financieros de CMI, Leasing CMI se beneficia
de la optimizacién de recursos y procesos a nivel corporativo, lo que le permite
desarrollar sus operaciones de forma integrada y de acuerdo con la Corporacién,
Esto facilita el servicio a los principales socios y aliados estratégicos, asi como a los
colaboradores de CMI, aprovechando las sinergias y la estructura corporativa para
ofrecer soluciones financieras mds eficientes y competitivas.

Francisco Antonio Villela
Saravia

Presidente del Conse}o de Presndente del Consejo de
Administracién Administracién

Ernesto Martin Guerra Arana René Augusto Corddn Zeissig

Vicepresidente del Consejo de
Administracion
Luis Baudilio Garcia Lépez

Gerente de Inversiones y
Representante Legal
René Augusto Corddn Zeissig

Secretario del Consejo de
Administracién
Maria Isabel Sierra Davila

Los miembros que conforman el Consejo de Administracién y Principales Ejecutivos
de la Emisora, se encuentran contenidos en el inciso |. “Organo de administracién
y principales ejecutivos, asi como de las entidades asesoras de la emisién bajo

programa”.

Los recursos por obtenerse mediante la negociacidon de los valores descritos en el
presente prospecto se destinardn exclusivamente para la financiacién de
actividades del giro ordinario de Leasing CM|, S.A., es decir, con relacion a clientes
gue utilizan leasing financiero, operativo o precio de contado a corto o mediano
plazo en bienes muebles, asi como aquellos clientes que requieran financiamiento
a través del descuento de las facturas emitidas a las diferentes empresas de CMI,
buscando financiamiento de factoraje.
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Ninguna de las sociedades que administrativamente integran Unidad de Servicios
Financieros de CMI responderdn por las obligaciones que se deriven de la emision
bajo programa de pagarés descrita en el presente prospecto.

j. Litigios
Actualmente Leasing CM, S.A., no es parte como sujeto pasivo de ningln proceso
judicial, administrativo o arbitral materialmente relevante en los fribunales de
justicia de la Republica de Guatemala o frente a la Administracion PUblica nilo ha
sido en los Ultimos tres anos, que pueda o haya tenido una incidencia importante
sobre la situacién financiera o patrimonial.

k. Nomero de accionistas A
Actualmente, la sociedad cuenta con dos accionistas, tal como se indica en el
punto titulado “Estructura de Control” anterior.

I. Organo de administracién y principales ejecutivos, asi como de las
entidades asesoras de la emisién bajo programa.

Leasing CMI, S.A. es dirigida por los siguientes érganos de decision, administracion
y gestion:
e Asamblea General de Accionistas

e Consejo de Administracion
o Gerencios

Presidentede| Consejo de
Administracion
Ernesto Martin Guerra Arana

Vicepresidente del Consejo de
Administracién
Luis Baudilio Garcia Lopez

Secretario del Consejo de
Administracion
Maria lsabel Sierra Dévila

Valores CMI, S.A., quién actia como entidad asesora de la presente emision, es
dirigida por los siguientes érganos de decisién, administracion y gestion:

e Asamblea General de Accionistas
o Consejo de Administracién
e Gerencias
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Presidente del Consejo de Administracién
René Augusto Corddn Zeissia

Vicepresidente del Consejo de Adminisiracion
Manuel de Jesus Estrada

Secretario del Consejo de Administracién
Maria Isabel Sierra Davila
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La entfidad estructuradora de la presente emision bajo programa es Valores CMI,
S.A.

m. Organigrama

Leasing CMI, S.A. utiliza una estructura corporativa del grupo CMI que le permite
desarrollar sus operaciones de forma eficiente.

ﬁ
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‘Financiero:

n.Personal empleado y relaciones laborales

Leasing CMI, S.A. ha mantenido en el transcurso de su existencia excelentes
relaciones con todo su personal.

Leasing CMI se beneficia de la optimizacién de recursos y procesos a nivel
corporativo, lo que le permite desarrollar sus operaciones de forma integraday de
acuerdo con las politicas de la Corporacion.

Leasing CMI opera en estos momentos con personal de estructuras corporativas y
sustentando en las diferentes areas de la Unidad de Servicios Financieros de CMI
para redlizar sus operaciones. En los Ultimos 3 afios ha variado de la siguiente
manera:

2022 T 86
2023 89
2024 72
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o.Dividendos disfl ereses pagados

Leasing CMI, S. A., inicid con sus operaciones en el afio 2022 y al 31 de diciembre
de 2024, no ha redlizado distribucién de dividendos, puesto que como estrategia
de negocios ha optado por contar con liquidez y fortalecer el patrimonio de la
compania con miras a adquirir financiamientos para compra de activos, los cuales
han sido invertidos como arrendamiento financiero de maquinaria y vehiculos.

1.2 FACTORES DE RIESGO

Las personas naturales o juridicas que decidan realizar inversiones en los
pagarés emitidos por Leasing CMI, S.A., deben tener conocimiento de los riesgos
a los cuales se encuentran expuestos, previo a tomar la decisidén de inversion.
Es responsabilidad de cada inversionista conocer y evaluar los riesgos
relacionados a la inversion en la presente emisién bajo programa. En términos
generales podemos definir al riesgo como la probabilidad de ocurrencia de un
evento o combinacion de eventos que repercuta de forma negativa en las
finanzas u operaciones para una organizacion.

En esta seccidn se incluyen los factores de riesgo a que se encuentra expuesta
la operacion de Leasing CMI, S. A.

Es importante tomar en cuenta que cualquiera de estos riesgos podria tener un
efecto material adverso en nuestro desempefio, condicién financiera, flujos de
efectivo y resultados de operaciones; lo que, a su vez de materializarse, podria
afectar la capacidad de pagar a los tenedores de los valores PLCMIQ1. Los
riesgos que se describen a continuacién son, por tanto, los que conocemos y
los que creemos que pueden afectar materialmente la inversién en pagarés y
a nosotros como entidad emisora.

La presente seccion no describe la totalidad de riesgos de una inversidon en
pagarés, ya que existen otros riesgos e incertidumbre que no se conocen o que
no se consideran relevantes en este momento. Los riesgos adicionales que no
conocemos en la actudlidad o que actualmente consideramos inmateriales
también pueden perjudicar nuestras operaciones futuras.

Asimismo, antes de decidir si estainversién es adecuada para sus circunstancias
particulares, los posibles inversionistas deben revisar cuidadosamente los
factores de riesgo listados a continuacién, junto con el resto de informacidn
contenida en este prospecto.
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a. Factores de riesgo inherentes al hegocio

a.l. Operaciones

Andlisis Financiero: El otorgamiento de un arrendamiento o financiamiento a
través de factoraje estd sujeto a una evaluacion de la documentacion tanto
financiera y legal, como cudlitativa, que los clientes presentan. Existe un alto
riesgo sobre la falsificacion u omision de datos por parte del solicitante, por lo
gue una evaluacion incorrecta o deficiente de tal informacién traeria como
consecuencia un incremento en los niveles de morosidad o, incluso,
incumplimiento en los pagos de la renta o pérdida de los bienes prendados, lo
cual puede repercutir negativamente en la situacién financiera de la emisora,
pudiendo incluso conllevar el incumplimiento con los inversionistas de la
presente emision.

Desde su inicio, en Leasing CMI, S. A_, se ha redlizado una gestion de cartera
diligente lo que en combinacién con sus politicas de perfilamiento de clientes
y andlisis crediticio han permitido tener 0% de morosidad al cierre del ano 2024.

Bienes Objeto de Arrendamiento: Las operaciones de leasing oforgadas por
Leasing CMI, S. A., tienen como objeto facilitar a través de un conirato de
leasing el uso, goce y explotacion de los bienes que pueden ser muebles o
realizables, mismos que en un incumplimiento a lo contractualmente pactado
con el Arrendatario, por su naturaleza pueden ser trasladados, secuestrados,
desaparecidos o hurtados, desamparando asi el contrato al que estan sujetos
y causando un problema directo sobre el capital y los activos de la emisora,
pudiendo incluso forzar a Leasing CMI a recurrir a instancias legales para
recuperar los bienes, mismos que son asegurados desde el momento en que se
inicia el contrato de arrendamiento.

Bienes Objeto de Factoraje: Las operaciones de factoraje que son otorgadas
por Leasing CMI, S. A., tienen como objeto facilitar a fravés del descuento de
facturas o contratos con los proveedores de CMI, financiamiento para que los
proveedores puedan acceder a fondos para su capital de frabajo. Cualquier
falta a la entrega de bienes o servicios como proveedores de CMI, pueden
afectar el pago de la factura o el contrato, lo cual podria repercutir en la
recuperacion del financiamiento otorgado por Leasing CMI, pudiendo esta
recurrir a instancias legales para recuperar el financiamiento otorgado.

Calidad de Activos: Se considera que la calidad de activos de Leasing CMI se
mantuvo controlada en 2024, ya que a diciembre las operaciones con mora
mayor de 90 dias representaron 0% del portafolio.

Capital de Trabajo: La capitalizaciéon y apalancamiento de Leasing CMi se ven
limitados por la generacién de resultados, y este puede verse limitado con los
planes estratégicos de crecimiento de la deuda que la empresa pueda tomar.
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Clientes: Tanto la Ne “fiefhfes como las operaciones que se tengan
ya vigentes conjellos, estan sujetas al desempefio adecuado de cada
operacién en particular, misma que gueda a su vez bajo la influencia de los
factores internos y externos de cada cliente, tanto local como regional. Por
ejemplo, de verse uno o mas clientes {locales o regionales) afectados por una
situacion politica que altere su operatividad, ello podria incidir eventualmente
en el bienestar de la cartera de Leasing CMI, S. A.y, por ende, arriesgar el pago
de las obligaciones descritas en este prospecto para los inversionistas.

Para mitigar la exposicion a este riesgo, se ha disefiado una estrategia
comercial para atender a los siguientes grupos de clientes:

Primer grupo objetivo: con el objeto de manejar un minimo riesgo en
cuanto arecuperacion de carterq, se ha establecido como primer grupo
objetivo, el mercado cautivo de empresas de la Corporaciéon Multi
Inversiones, entidades que cuentan con sdlida trayectoria las que en su
mayoria estan enfocadas a productos de consumo masivo; mismos que
estdn bien posicionados en el mercado.

Segundo grupo objetivo: con el objeto de manejar un bajo riesgo en
cuanto a recuperacidon de cartera, se ha establecido como segundo
grupo objetivo, el mercado "ecosistema Corporacidén Multi Inversiones"
representado por proveedores y clientes que representen bajo riesgo
crediticio y sean de apetito de Leasing CM|, S. A.

Comercializacién de activos recuperados por incumplimiento Arrendatario: Los
bienes objeto de arrendamiento que fuesen recuperados por incumplimiento
o término del contfrato y cuya venta o uso impliqgue mercados poco activos,
pueden llegar a impedir realizar la venta de estos o una recolocacién del
arrendamiento, por lo que la emisora pudiera ser afectada en lo subsecuente

en su flujo de efectivo.
Concentracion de cartera y deudores relacionados

Al30 de junio de 2025, una proporcidn relevante de los activos de la Compafiia
comresponde a operaciones con partes relacionadas, principalmente
préstamos, factoraje y arrendamientos financieros. Esta concentraciéon puede
reducir la diversificacion de ingresos y aumentar la exposicién a riesgos
especificos del grupo econdmico, especialmente si se produjeran cambios en
la situacion financiera de dichas partes relacionadas.

Riesgo de refinanciamiento futuro

Los vencimientos de la deuda bancaria y de las emisiones de pagarés se
concentran en el periodo 2027-2028, lo que podria requerir refinanciar montos
significativos en condiciones de mercado que podrian no ser tan favorables
como las actuales. La imposibilidad de refinanciar en términos razonables
podria afectar la liquidez y el cumplimiento oportuno de las obligaciones.
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Posicién patrimonial ajustada frente a riesgos de mercado

La cobertura patrimonial frente a riesgos de mercado, particularmente el
cambiario, se considera ajustada. Un descalce de monedas o una volatilidad
cambiaria adversa podrian generar pérdidas que reduzcan el patrimonio,
especialmente si no se materializa el fortalecimiento patrimonial proyectado.

Dependencia operativa de CMI

La Compafiia no cuenta con personal operativo propio, dependiendo de los
recursos humanos, procesos y politicas de Corporacion Multi Inversiones.
Cambios en la estructura organizativa, en la asighacién de recursos o en las
prioridades estratégicas del grupo podrian afectar la continuidad y eficiencia
de las operaciones de Leasing CMI.

a.2.  Estructura Financiera

Disponibilidad de Financiamiento: Una parte fundamental para el giro del
negocio de Leasing CMI, S. A. es la obtencion de financiamiento a través
bancos del sistema y bancos del exterior. Actualmente la concentracion del
financiamiento bancario se encuentra representado por un 88% en bancos del
sistema financiero guatemalteco y el 12% a través de un financiamiento con
banco del exterior relacionado a la companiia. Al 31 de diciembre de 2024 el
total en préstamos es por Q. 95,159,767.

El fondeo de Leasing CMI muestra un monto de Q. 83,923,146 en moneda
nacional y el equivalente a Q. 11,236,621 en moneda extranjera (ddlares) al 31
de diciembre del 2024, con un plazo promedio de 50 meses. Los confratos
vigentes de arrendamientos son en quetzales y representan el 79% del total de
activos, lo que refleja una cobertura natural al balance.

Leasing CMI, S. A., cuenta con inversiones en instituciones financieras que son
partes relacionadas a la compariia, por medio de Certificados de Depdsito a
Plazo, por periodos no mayores a un afo. Dichas inversiones representan una
liguidez inmediata, derivado a que puede redlizar desinversiones sin
limitaciones o penalizaciones. El monto invertido en dichos depodsitos es de
Q4,312,210, de los cuales el 28% estd invertido en Financiera Consolidada, S. A.
en moneda quetzales y el 72% en Foreign Commerce Bank Limited en moneda
dodlares.

Apalancamiento: De acuerdo con lo indicado en el punto anterior, para gue
Leasing CMI, S. A. siga operando y colocando inversiones de arrendamiento
financiero, es importante adquirir apalancamientos de instituciones bancarias.
Al 31 de diciembre de 2024, se cuenia con un endeudamiento para
financiacion de operaciones de Q. 95,159,767, lo cual ha permitido la
colocacién de Q 97,262,373 en arrendamientos, que representa el 100% del
total de la cartera.
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compania pu éle adquirir financiamiento a través de préstamos o bien, lineas
de crédito con los bancos del sistema, las cuales cubriria con los ingresos
generados por dichos arrendamientos, asi como con la liquidez que posee en
concepto de inversion en certificados de depdsito a plazo, las cuales

representa el 3.50% del total del activo.

Cartera Morosa: Leasing CMI, S. A. no tiene morosidad en sus cuentas por
cobrar, puesto que su cartera se conforma por los arrendamientos financieros
de maquinaria y activos para empresas asociadas, vehiculos para empleados
de la corporacién, y activos para clientes del ecosistema CMI que representa
el 100% del total de la cartera de créditos. Las rentas mensuales se facturan y
perciben dentro del mismo mes calendario al que corresponde al
arrendamiento.

a.3.  Plazo de los valores de oferta pUblica
Derivado de la implementacién del mecanismo de subasta holandesa para la
colocacién de valores de deuda, en Bolsa de Valores Nacional, S.A., es posible
que el mercado no muestre interés por plazos de vigencia mds extensos que los
que se ofrezcan al momento de la colocacion, lo cual tendria un impacto en
el desarrollo del mercado secundario de los mismos.

ad4. Competencia

En general, Leasing CMI ha sido disenada estratégicamente para atender
operaciones propias de CMI y su ecosistema. Eso no implica que la sUbita
preferencia de los clientes, tanto actuales como potenciales, por servicios
similares ofrecidos por la competencia, repercutiria en la situacién financiera,
lo que podria conllevar el incumplimiento con los inversionistas de la presente
emision bajo programa. Especificamente, existen los siguientes riesgos con
respecto a cierta competencia:

Leasing Bancario: La competencia directa de la figura del leasing ofrecido por
Leasing CMI, S.A. es el Leasing ofrecido por las entidades bancarias. En general,
la oferta crediticia representada por los bancos podria provocar una
disminucién en la demanda del servicio de arrendamiento debido a que la
poblacién estad muy familiarizada con los servicios que ofrecen este fipo de
establecimientos, tendiendo a identificar a las instituciones bancarias como
Unicos entes financieros. Asimismo, las instituciones bancarias cuentan con
ciertas ventajas como fondeo propio de sus clientes. Es por esto, entre otras
causas, que en épocas de liquidez las instituciones financieras pueden constituir
una amenaza al tener la posibilidad de reducir sus tasas y contar con otros
medios de llegar a los clientes adicionales a los de las arrendadoras

independientes.

Ofras Arrendadoras: Actualmente en Guatemala, existen mds de quince
empresas que brindan el servicio de leasing, enfocadas en diversos segmentos
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del mercado y sin duda Leasing CMI deberd competir con dichas empresas. En
los Ultimos diez afios han surgido nuevas entidades y otras ya existentes han
realizado un mayor esfuerzo comercial a razdn de la certeza juridica que brinda
la Ley de Leasing autorizada segun decreto 2-2021. Dentro del grupo de
Arrendadoras que operan en el mercado guatemalteco algunas son
extranjeras y otras relacionadas a instituciones Bancarias. Consideramos que al
manejar la estrategia de atencidén a las empresas de CMI y su ecosistema, la
posicién de Leasing CMI podrd desarrollarse en un negocio de constante
crecimiento, y buscard mantener una participacion de mercado relevante en
nuesiros grupos

Distribuidores de maquinaria y vehiculos: Leasing CMI, S.A., ha creado alianzas
estratégicas con la mayoria de los distribuidores de maquinaria y vehiculos que
forman parte del grupo de proveedores de CMI, buscando eficiencias en
dichos negocios en conjunto. Existe la posibilidad que los distribuidores que
proveen el servicio de arrendamiento por sus propios medios lleguen a
constituirse en competencia real, pues ellos podrian ofrecer el servicio de forma
directa al ecosistema de CMI.

Empresas de Factoraje: Actualmente en Guatemala, existen varias empresas
que brindan el servicio de factoraje o descuento de documentos, enfocadas
en descontar las facturas emitidas de los proveedores de bienes y servicios de
diferentes grupos empresariales y sin duda Leasing CMI deberd competir con
dichas empresas. En los Ultimos diez aios han surgido nuevas entidades y otras
ya existentes han realizado un mayor esfuerzo comercial a razén de la certeza
juridica que brinda la Ley de Factoraje y Descuento autorizada segun decreto
1-2018. Dentro del grupo de empresas de factoraje que operan en el mercado
guatemalteco algunas son relacionadas a instituciones Bancarias.
Consideramos que al manejar la estrategia de atencion a las empresas de CMI
y su ecosistema, la posicidn de Leasing CMI podrd desarroliarse en un negocio
de constante crecimiento, y buscard mantener una participacion de mercado
relevante en nuestros grupos objetivos

a.5. Relaciones con Proveedores y dependencias

Dada la naturaleza del negocio del arendamiento con opcidn a compra,
existe una relacidon simbidtica entre Leasing CMI, S.A. y los vendedores de
bienes. Si la relacidén con ellos se viera afectada, podria llegar a reflejarse en
una baja sensible en las operaciones de la entidad, debido a que se ha
observado que un alto porcentaje de los clientes son enviados por los mismos
vendedores para que sean atendidos por la emisora. De no ser posible
mantener tales relaciones o si las alianzas estratégicas llegaran a fallar, el
negocio podria verse afectado, lo cual repercutiria en la capacidad de
cumplimiento con los inversionistas de la presente emision bajo programa.
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interesados en utljzar la figh tel arrendamiento, en muchas ocasiones son los
proveedores de’los servicios de mantenimiento y en caso de que la
arrendadora reciba el bien arrendado de vuelta, por cualquier motivo, la
relacion con el proveedor permite con frecuencia la pronta colocaciéon de
dicho bien. De no ser posible mantener tales relaciones o si las alianzas
estratégicas llegaran a fallar, el negocio podria verse afectado, lo cual
repercutiria en la capacidad de cumplimiento con los inversionistas de la

presente emision bajo programa.

Otros de los proveedores clave en el negocio de amrendamiento son las
compafias de seguros. Negociaciones en tarifas diferenciadas y preferenciales
les dan ventaja competitiva a las arrendadoras sobre su competencia. El lograr
condiciones menos favorables por parte de Leasing CMI, S.A. puede incidir en
la colocacién de sus operaciones en la forma proyectada. Negociaciones
incorrectas con las companias de seguro pueden conllevar a costos mds altos
que disminuyen el flujo positivo de la arrendadora o a la contrataciéon de polizas
de seguro cuya cobertura no cubre adecuadamente los riesgos a los que estd
expuesto el bien arrendado.

Asimismo, en la linea de negocio de factoragje, en la cual se enfocard Leasing
CMI, si los proveedores de CMI no cumplen con los contratos de servicios
prestados o bienes vendidos, estas relaciones pueden afectar directamente el
negocio de financiamiento de factoraje. Asimismo, si los proveedores de CMiI
pueden acceder a mejores tarifas o costos de financiamiento al momento de
descontar sus facturas o contratos con otras empresas del negocio de
factoraje, la linea de negocio de factoraje podria verse disminuida para

Leasing CMI.

a.6.  Personal

Contar con personal calificado en todas las dreas es de vital importancia para
el buen funcionamiento de las operaciones de la entidad emisora. La rotacién
de personal es un riesgo serio, sobre todo con respecto al alto costo de
capacitacién que dicho personal requiere. La conexidn adecuada entre los
clientes y los ejecutivos de Leasing CM, S. A, es critica y su falla puede provocar
una baja en los ingresos de la entidad. No se observa como un riesgo grave, el
traslado o venta de nuestra cartera de clientes a la competencia por parte de
empleados desleales, ya que Leasing CMI, estd enfocado en buscar
operaciones bajo una estrategia de atender a CMI y su ecosistema. Asimismo,
las funciones cotidianas de la emisora dependen significativamente de cierto
personal clave. De llegar a faltar sibitamente alguna de estas personas, el
funcionamiento adecuado y constante podria verse alterado, pudiendo, en un
caso extremo, afectar la situacién financiera de la entidad.
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a.7. Tecnologia

La agilidad que requiere este tipo de negocio hace a la entidad altamente
dependiente de los sistemas informdticos. La falta de un sistema informdatico
apropiado puede llegar a consfituir un riesgo importante., A pesar de que
Leasing CMI, cuenta con los servicios de asesoria tanto interna como externa
para el soporte tecnolégico los riesgos de ciberseguridad existen a pesar de
que la empresa cuente con las coberturas necesarias vy repercutir
negativamente en la situacién financiera de la emisora.

a.8. Reclamos judiciales y exirajudiciales

Debido al propio giro del negocio enfocado en el ecosistema de CMI, Leasing
CMI, S.A. minimiza su exposicién a reclamos judiciales y extrajudiciales con
clientes. Es posible que Leasing CMI, S.A., pueda verse involucrada en procesos
legales en contra de clientes individuales que tengan problemas para la
cancelacién de sus obligaciones. Debido a que el sistema judicial
guatemalteco puede no ser lo suficientemente expedito para resolver, ello
podria repercutir negativamente en nuestra situacion financiera y en nuestra
capacidad de cumplimiento con los inversionistas de la presente emision bajo
programa.

a.9. Proyectos de expansién y crecimiento

Dentro de los objetivos estratégicos de Leasing CMI, estd el poder
desempenarse como un vehiculo estratégico que permita ser el proveedor de
servicios de arrendamiento y factoraje para las empresas de CMI, buscando
proveer por naturaleza las operaciones de crecimiento de los siguientes anos
en la compra de activos fijos, siendo Leasing CMI quien compre los activos y 1os
de en arrendamiento, y las empresas de CMI liberen flujos de efectivo para
generar crecimiento orgdnico en sus principales lineas de negocio.

Adicionalmente, Leasing CMI atenderd operaciones del ecosistema de CMI
presentando una oportunidad estratégica para atender operaciones de
arrendamiento de vehiculos, empleados y proveedores, asi como el negocio
de factoraje para los proveedores de CMI, optimizando la eficiencia operativa
y fortaleciendo las relaciones comerciales dentro de la Corporacion.

b. Factores externos de riesgo
Los factores de riesgo que a continuacién se describen obedecen a situaciones
gue pueden darse en el enforno politico, econdémico y social que rodean a lo
emisora, por lo cual Leasing CMI, S.A. no tiene un control directo sobre los
mismos.

b.1.  Politicos y sociales
El surgimiento de una situacién politica o social que provoque inestabilidad o
recesion econdmica a nivel nacional (o regional, de contar con operaciones
en la regién) y que tuviera efectos negativos por un largo periodo de tiempo,
provocando diversos tipos de crisis, podria provocar una baja en el nivel de
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operacioney, lingresos y rentabilidad de la emisora. Asimismo, dicha situacion
podria tener'un efecto negativo en cuanto a las fuentes de financiamiento

externo del emisor.

b.2. Econémicos
Es importante que se mantenga un andlisis detallado y constante sobre las
politicas macroeconémicas que el Gobierno tome, ya que éstas pueden
afectar directamente las actividades econdmicas del pais y, por ende, las de
la entidad. Si estas politicas restringiesen la liquidez y con ello el incremento en
las tasas de interés fuese inminente, de tal forma que causase una recesion en
la economia, esto tendria un efecto negativo directo sobre las operaciones de

la compania.

b.3. Legislacién

Podrian existir diversas interpretaciones en cuanto al financiamiento de
operaciones descrito en el arficulo 37 de la Ley de Bancos y Grupos Financieros;
sin embargo, la opinién de la Superintendencia de Bancos es que “el
financiamiento de operaciones a que se refiere el articulo 37 de la Ley de
Bancos y Grupos Financieros es aplicable tanto a las entidades especialistas en
servicios financieros que pertenecen a un grupo financiero, como a las que
actuan en forma independiente". (Oficio No. 3112-2008).

b.4. Sistema de justicia
La administracion de justicia en Guatemala es, en general, lenta. El riesgo
especifico a este respecto se presenta al ser sujeto en algin proceso ante la
administracién de justicia, ya que el funcionamiento de este no es lo
debidamente eficiente, situacidn que genera atrasos en la actividad de la
emisora, sobre todo en cuanto a la recuperacién del capital proveniente de
clientes individuales morosos.

b.5.  Politica fiscal
Cualquier modificacién a las leyes fiscales que prohiba el registro del
arrendamiento financiero bajo principios de contabilidad generalmente
aceptados y estdndares internacionales de registro contable, pueden afectar
en la operativa contable de la entidad.

En el Decreto 2-2021 del Congreso de la RepuUblica de Guatemala, Ley de
Leasing, se regula todos los aspectos correspondientes al leasing en
Guatemala. Dentro de sus caracteristicas resalta el beneficio fiscal que ofrece
a los arrendatarios para quienes las rentas pactadas y facturadas son
totalmente deducibles del impuesto sobre la renta en el periodo fiscal que se
trate, asi también los gastos por intereses, diferenciales de precios y otros cargos
financieros que se deriven de los arrendamientos.

Cualquier modificaciéon a las leyes fiscales que prohiba el registro del contrato
de factoraje bajo principios de contabilidad generaimente aceptados vy
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estdndares internacionales de regisiro contable, pueden afectar en la
operativa contable de la entidad.

En el Decreto 1-2018 del Congreso de la Republica, Ley de los Contratos de
Factoraje y de Descuento, se regula todos los aspectos correspondientes al
factoraje en Guatemala. Dentro de sus caracteristicas se mencionan los
tratamientos fiscales a los cuales las partes involucradas deben acogerse,
mencionando las principales leyes que afectan las transacciones en la
legislacion fiscal vigente.

b.6. Aspectos ambientales

Debido a que el giro principal de Leasing CMI, S.A. es el de brindar un servicio,
el medio ambiente no se ve afectado.

c. Riesgos especificos a los valores

c.1. liquidez en mercado secundario
Aungue la intencién del emisor es el surgimiento de un mercado secundario de
los pagarés de la presente emisién bajo programa, dicho mercado secundario
puede no desarrollarse o no mantenerse, por lo que los tenedores de los
pagarés podrian no encontrar compradores para sus pagarés. Por lo tanto, no
podemos asegurar el desarrollo o liquidez para el mercado secundario del
presente programa de emision de deuda.

Los valores de la presente emisidon bajo programa pueden variar de precio
durante la vigencia del plazo de estos, razdén por la cual un inversionista
interesado en vender sus titulos de esta emisidn bajo programa puede hacerlo
a un precio menor, mayor o igual al que pagd al momento de su inversion. En
el evento de que el precio al cual vende los titulos es menor, esto le significaria
una pérdida de capital.

d.Otros factores de riesgo

d.1. Voldtilidad en el tipo de cambio y tasa de interés

El riesgo de volatilidad en el tipo de cambio puede afectar a la enfidad en el
momento en que se adqguiere y se otorga un bien en ddlares, ya que un cliente
puede en un futuro encontrarse con la dificultad o la imposibilidad de efectuar
el pago en dicha moneda, lo que llevaria a un incremento del nivel de
morosidad y a un posible incumplimiento por parte de la emisora para cubrir
sus obligaciones financieras. Adicionalmente, el riesgo de diferencial cambiario
cuando el Quetzal se aprecia puede representar una disminucion significativa
en el capital de la compania al tener una cartera pasiva y activa altamente
dolarizada.
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En el caso delds obliggciones que los clientes tengan con Leasing CML, S. A.,
resultado de los confrajos de arrendamiento o factoraje, que estén expresados
en una moneda distinta del Quetzal existe el riesgo de que dichos clientes no
generen los flujos suficientes en esta moneda o puedan verse afectados por las
variaciones en el tipo de cambio, lo cual les impida pagar en la moneda
correcta o se haya afectado considerablemente su capacidad de pago y esto
incida en la capacidad de recuperacién por parte de la emisora.

Elincremento en las tasas de interés del mercado puede aumentar el estrés del
flujo de fondos de los clientes de la emisora, incrementando la posibilidad de
incumplimiento de sus obligaciones, ocasionando un mayor costo en el
endeudamiento y, por ende, una baja rentabilidad. En el evento que este
riesgo se materialice en una forma muy grave puede llevar a la misma emisora
a tener problema de flujo de fondos para el pago de sus obligaciones.

Aun cuando se estima un posible incremento de tasas de interés en los préximos
anos, sin dejar de ser significativos, no se espera que tengan magnitudes que
pongan en riesgo la economia guatemalteca.

Para gque este riesgo afecte drasticamente la probabilidad de pago de los
pagarés, la magnitud debe ser tal que afecte a un gran porcentaje de los
clientes del sistema financiero nacional.

d.2.  Politica Monetaria, cambiaria y crediticia
Si las politicas monetarias fueran errdticas o perjudiciales, podrian generar
incertidumbre en la economia, pudiendo provocar el cierre de carteras como
ocurriera en anos pasados con algunos bancos locales; esto afectaria la
liguidez del mercado, causando un alza inesperada y desmesurada en las tasas
de interés, asi como una recesién en la economia, devaluacién de la moneda,
inflacion, etc.

d.3. Fuerza mayor
El acaecimiento de situaciones como desastres naturales, relativos a
condiciones climdticas o de cualquier ofra indole, revolucién, guerra civil,
estado de sitio, etc. podria reducir nuestros ingresos e incluso, afectar al pais o
tal punto que la economia se viera paralizado por cierto periodo de tiempo.

El riesgo de una pandemia, epidemia o el desarrollo de una enfermedad con
alta carga viral como el COVID-19, podria afectar negativamente a los
resulfados operativos y financieros de la Emisora a fravés de una contraccién
de los resultados de cada una de sus actividades. Adicionalmente, las
disposiciones gubernamentales de los distintos paises ante dicho escenario
podrian afectar negativamente la actividad en general, lo que podria contraer
la demanda; lo que, aunado a un escenario inflacionario, ocasionaria una
pérdida de poder adquisitivo y menores ventas de la Emisora.
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Cualquier otro factor de fuerza mayor que imposibilitara a nuestros clientes el
realizar sus transacciones comerciales en forma normal, afectaria la
contfinvidad de las operaciones de Leasing CMI, S. A, pudiendo verse
disminuido el desarrollo de sus proyectos y la prestacién de servicios y, por ende,
la situacién financiera de la entfidad.

d.4. Condicionantes o Covenants

El Emisor, a la fecha de aprobacién de este prospecto, estd sujeto a
condiciones o covenants, de acuerdo con lo establecido en la seccion "3.
Oftros datos”, inciso "“e. Condiciones o Covenants”, que puedan afectar sus
obligaciones relativas a la presente Emision. En caso de adquirir algun
financiamiento adicional que afecte de alguna forma las condicionantes
actuales, de establecerse o materializarse algin tipo de condicionante o
covenant, o de vencerse o eliminarse los vigentes por la cancelacién de algin
crédito bancario, Leasing CMI, S.A., informard a los inversionistas por los medios
establecidos en las disposiciones normativas de BVN, a las cuales el Emisor
queda sujeto.

e.Niveles de apalancamiento y sistema de pago
Leasing CMI, S. A. realiza una medicion del nivel de apalancamiento, para lo
cual se toma como base el pasivo total sobre el patrimonio, razén que puede
incrementar conforme el aumento de nuestra colocacion de leasing. Para el

aio 2024, el nivel de apalancamiento asciende a un 4.81.

Pasivo Total / Patimonio

8.49

4.67

4.81

La razén de endeudamiento (pasivo/activo) para los Ultimos afos se detalla a

continuacion:

Pasivo Total / Activo Total

iz AR R e e

892.47%

82.35%

82.78%
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El cumplimiento de las obligaciones no depende en su totalidad de futuras
colocaciones, ya que la deuda puede ser amortizada con flujos de efectivo
propios; el propdsito de la creacion de las ofertas pUblicas como lineas de
financiamiento es especificamente para el fondeo de los arrendamientos
financieros y contratos de factoraje otorgados a clientes de Leasing CMI, S. A.

Adicionalmente, la obtencién de financiamiento serd estructurada de manera que
permita calzar la colocacién de activos en base a los plazos que indiquen los
contratos, y que se permita un crecimiento de la compania sin afectar los indices

de endeudamiento sobre capital.

f. Proyecciones financieras
A continuacion, se muestran las proyecciones de colocacién cartera para los afos
2025 a 2030, la cual fue preparada por el emisor con base a supuestos, los cuales
se presentan con el Unico propdsito de ilustraciéon para el inversionista, por lo que
las mismas no constituyen una aseveracién en firme sobre la evolucidn futura
determinada.

A contfinuacion, se muestran la colocacidon de cartera de operaciones
relacionadas al hegocio de arrendamiento financiero (leasing) para el afio 2025 —
2030:

1,329,788 2,842,286 1,197,820 7.537,133 5,668,381 7,079,948
Febrero 463,672 1,894,857 7,186,922 2,044,559 9,447,301 14,159,897
Marzo 856,067 12,316,571 17,967,306 13,566,839 | 28,341,903 | 30,679,776
Abril 5,631,642 947,429 5,989,102 15,074,265 18,894,602 14,159,897
Mayo 434,521 11,369.143 14,373,845 37,685,663 | 22,673,522 | 37,759,725
Junio 99.697 6,632,000 4,791,282 6,029,706 7.557.841 2.439,931
Julio 1,047,267 14,211,428 17,967,306 7.537,133 | 28341903 | 28,319,794
Agosto 28,518,372 1,894,857 2,395,641 3,014,853 3,778,920 4,719,966
Septiembre 5,783,982 192,896,000 | 22,758,588 18,089,118 | 20,784,062 | 37,759,725
Octubre 33,471,736 1,894,857 2,395,641 3,014,853 1,889,460 4,712,966
Noviembre| 41,240,585 14,211,428 15,571,665 19.596,545 | 28,341,903 | 33,039,759
Diciembre 36,659,284 6,632,000 7,186,922 10,651,986 13,226,221 14,159,897
Totales 155,536,611 94,742,856 119,782,040 150,742,652 188,946,017 235,998,280

*Los datos de enero a julio 2025 son datos reales ejecutados

A continuacién,
relacionadas al negocio de factoraje para el afio 2025 - 2030:

se muestran

la colocacién de cartera de operaciones

T o i s P
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Enero 1,021,993 3,043,054 2,269,408 16,732,079 11,194,195 12,116,333
Febrero 9,935,349 2,028,703 | 13,616,450 | 20,078,494 18,656,992 | 24,232,666
Marzo 7,551,599 13,186,568 | 34,041,125 30,117,741 55,970,976 | 52,504,109
Abril 10,133,342 1,014,351 11,347,042 | 33,464,157 | 37,313,984 | 24,232,666
Mayo 8,179,410 12,172,216 | 27,232,900 | 83,660,393 | 44,776,781 64,620,441
Junio 11,508,709 7,100,460 9,077,633 13,385,663 14,925,594 16,155,110
Julio 20,134,452 15215270 | 34,041,125 16,732,079 | 55970,976 | 48,465,331
Agosto 8,000,000 2,028,703 4,538,817 6,692,831 7462797 8,077,555
Septiembre 8,000,000 | 21,301,379 | 43,118,759 40,156,989 | 41,045,382 | 64,620,441
Octubre 8,000,000 2,028,703 4,538,817 6,692,831 3.731,398 8,077,555
Noviembre 6,000,000 15215270 | 29,502,309 43,503,404 | 55,970,976 | 56,542,886
Diciembre 1,433,386 7,100,460 13,616,450 | 23,424,910 | 26,119,789 | 24,232,666
Tolales 99,898,240 101,435,136 226,940,836 334,441,571 373,139,838 403,877,758

*Los datos de enero a julio 2025 son datos reales ejecutados

1.3 OTROS DATOS
a.Competitividad de la Emisora

a.l.

a.2.

» Arcesa Leasing(Arrendadora Centroamericana, S.A.)

BAM Leasing (Arrendadora Agromercantil, S.A.) {que si es supervisada)
Leasing Industrial, S.A. (antes Leasing Solutions) (que si es supervisada)
» Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.

Arrend Leasing, S.A.

Posicion compelitiva de la emisora
Leasing CML, S. A. estd enfocada en la atencién de las operaciones de CMI,
y operaciones relacionadas con el ecosistema, siendo estos empleados,
clientes y proveedores. Busca posicionarse como un proveedor de servicios
financieros que agregue vdlor, por lo que sus servicios serdn estructurados,
para brindar una buena posicién competitiva ante nuestros clientes.

Principales competidores en el mercado
Entre las empresas de leasing que integran nuestra competencia a nivel
nacional, se pueden mencionar:

Entre las empresas de factoraje que integran nuestra competencia a nivel
nacional, se pueden mencionar:

Solucredit

Financiera Summa
Factoraje Banco Industrial
Factoraje Banrural
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a.3. Dependencia del Emisor

Leasing, CMI, no fiene dependencia alguna sobre cualquier proteccion
gubernamental o legislacidon que promueva la inversion o respecto a patentes,
licencias o de contratos industriales, comerciales o financieros.

b.Politica de inversiones
Leasing CMI, S. A. no posee una cantidad significativa de activos fijos dentro de los
Estados Financieros al 31 de diciembre de 2024, Unicamente equipo de cémputo
gue no supera el 1% del total de los activos.

Es importante mencionar que la maquinaria y los vehiculos adquiridos, en su
totalidad se han dado en arrendamiento financiero, que es la principal actividad
econdémica de la compania.

b.1.  Breve descripcién de Activos Fijos
Leasing CMI, S. A. cuenta con activos fijos propios para el uso de su personal,
Unicamente con un equipo de cdmputo por un valor neto de Q. 1,891 por el motivo
que se expone en el punto anterior, ya que Leasing CMI tiene politicas a nivel
corporativo de economia de-escala y su operacién la soporta en la estructura
administrativa definida por la Unidad de Inversiones de CMI Capital en otras
sociedades.

Al cierre de diciembre 2024, Leasing CMI refleja una adquisicién de Q. 5,810,466 de
vehiculos como activos fijos, ya que se trata de activos comprados que, durante el
primer frimestre del afo 2025, serdn dados en arrendamiento a través de contratos

de largo plazo.

AL

Vehiculos Equipo Computo TOTAL
Saldo Inicial al 01-enero-2024 0 4,727 4,727
Depreciacion 0 -2,836 -2,836
Compras 5,810,466 0 5,810,466
Bajas 0 0 0
TOTAL 5,810,466 1,891 5,812,357

b.2.  Inversiones en ofras sociedades
Actualmente no se tiene contemplado rgalizar inversiones en otras sociedades.
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b.3. Inversiones en curso de realizacién

No se cuenta con inversidén alguna en curso de realizacion.

b.4. Principales inversiones futuras

No se tiene contemplado realizar alguna inversion especifica.

c.Emisiones anteriores

Leasing CMI, S.A. no cuenta con emisiones anteriores, por lo tanto, la descrita en el
presente prospecto es la primera emision.

d.Emisiones vigentes

Leasing CMI, S.A. actualmente no cuenta con emisiones vigentes, por lo fanto, la
descrita en el presente prospecto es la primera emision.

e. Condiciones o Covenants

Al 31 de diciembre de 2024, Leasing CMI, S. A., posee los siguientes covenants
o condicionantes sobre sus créditos bancarios:

Contrato de préstamo con Banco Internacional por Q. 50,000,000.00:

El importe del préstamo serd destinado para la adquisicion de activos para
arrendamientos a clientes y no para financiar ninguna actividad que tenga
fines de especulacion,

Proporcionar al banco, sin necesidad de requerimiento, los Estados
Financieros al final de cada ejercicio contable mientras se encuentre vigente
el préstamo,

Informar al banco por escrito cualquier cambio que afecte el control directo
o indirecto de la entidad (igual o mayor al 10% del capital pagado),
Obligacién de mantener un EBITDA como minimo mayor o igual a una vez
(>=1.00x)

Obligacién de no vender o disminuir los bienes e ingresos presentados en los
Estados Financieros sin previa autorizacion escrita del banco

Contrato de préstamo con Banco de los Trabajadores por Q. 50,000,000.00:

Destino del préstamo serd para capital de trabajo y consolidacidon de
deudas,

Durante el plazo del préstamo, deberd mantener al cierre anual una relacion
no mayor a nueve (%) veces de apalancamiento total, revisable en los meses
de septiembre de cada ano,

Mantener calzados sus fondeos con las condiciones de los confratos para
evitar indicadores de liquidez y flujos en operaciones negativos,

Cada vez que se otorgue un contrato de Leasing, remitird una copia albanco
para que forme parte del crédito concedido
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2. CARACTERISTICAS DE LA EMISION BAJO PROGRAMA

2.1 Caracteristicas de los valores, condiciones y reglas de la emisién bajo
programa

a.Denominacién y clave de cotizacidn
La presente emisidn bajo programa se denomina PAGARES LEASING CMI 1 y su
clave de cotizacion es PLCMIQT.

b.Descripcién de las Resoluciones que dan origen a la emisién bajo programa
La emisidn bajo programa tuvo origen segin Acta nUmero XX que contiene la
sesion celebrada con fecha xx de xx de xx por el Consejo de Administraciéon de
Leasing CMI, S.A. en la cual se determinaron cada una de las caracteristicas de
la emisién bajo programa.

c.Cupo Global de la emisién bajo programa

La emision bajo programa PAGARES LEASING CMI es por un importe méximo
revolvente de DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE QUETZALES (Q.
250,000,000.00).

d.Descripcidn del Tipo y Clase de Valor o Instrumento

Los valores para emitirse serdn fitulos de crédito denominados pagarés. Estos
contendrdn los requisitos previstos en el Codigo de Comercio y se regirdn,
ademas por las disposiciones establecidas en la Ley del Mercado de Valores y
Mercancias y en el presente prospecto. Los pagarés por ser representados
mediante anotaciones en cuenta se rigen de conformidad con la Ley del
Mercado de Valores y Mercancias y la normativa interna de Bolsa de Valores
Nacional, S.A. y Central de Valores Nacional, S.A.

e.Canfidad, importe y miltiplos de los valores a emitir

El nUmero de valores serd indeterminado. Los pagarés que conforman la
presente emision bajo programa tendrdn un importe nominal de UN MIL
QUETZALES (Q.1,000.00) para las colaciones en mercado primario y secundario
y, a partir de una inversion minima de UN MIL QUETZALES (Q.1,000.00) para las
colocaciones en mercado primario y secundario, podrdn invertirse en multiplos
de UN MIL QUETZALES (Q.1,000.00), los valores correspondientes al presente
programa podrdn ser agrupados en series que serdn identificadas en forma
alfanumérica.

Los pagarés que integren cada una de las distintas series, podran tener
diferentes caracteristicas, pero dentro de cada serie conferirdn iguales

derechos.

Las series se constituirdn hasta por el monto que oportunamente determine el
emisor en el respectivo Aviso de Oferfo
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f. Destino de los fondos

Los recursos por obtenerse mediante la negociacion de los valores descritos en
el presente prospecto se destinardn exclusivamente para la financiacion de
actividades del giro ordinario de Leasing, CMI, S.A. es decir, con relacién a
clientes que utilizan leasing financiero, operativo o precio de contado a corto o
mediano plazo en bienes muebles, asi como también para operaciones de
factoraje con los proveedores de CMI.

g.Moneda
La Emisién bajo programa serd en moneda nacional (QUETZALES).

h.Valor Nominal

El valor nominal de los valores de la presente emisién bajo programa, es decir su
denominacién, serd de UN MIL QUETZALES {Q.1,000.00).

i. Inversion Minima

Los pagarés gque conforman la presente emision bajo programa deberdn ser
adquiridos con una inversion minima de UN MIL QUETZALES (Q.1,000.00) para las
colocdaciones en mercado primario y secundario.

j. Fecha de emision

Se refiere a la fecha en la que se considera emitido un valor y a partir de la cual
este comienza a generar intereses; esta fecha, para cada potencial serie en
particular, y se dard a conocer en el respectivo Aviso de Oferfa Publica (AOP)
en donde se convoque a subasta holandesa.

k. Fecha de liquidacién de la operacién de adjudicacion

La fecha de liguidacion es la fecha en la que se realiza el pago de los valores
adquiridos y el respectivo crédito de estos; es decir, se refiere a la fecha en que
el inversionista recibe el crédito mediante los mecanismos establecidos:

e Emision de cheques individuales para cada Inversionista, o
e Programacién de fransferencias bancarias a las cuentas de los Inversionistas,
segun mecanismos disponibles para tales efectos.

Por el valor representado mediante anotacién en cuenta que se liquida, contra
la recepciéon de los fondos por parte del emisor.

I. Mercado

Los valores de la presente emision bajo programa serdn inscritfos para oferta
pUblica en los mercados primario y secundario de Bolsa de Valores Nacional,
S.A.

m. Precio de colocacién, precio de suscripcion

Los valores de la presente emisidon bajo programa serdn colocados a su valor
nominal. Del mismo modo se procederd en caso de otorgarse un confrato de
suscripcion (en el sentido de la Ley del Mercado de Valores y Mercancias).
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Luego de que en la primera subasta se determine la tasa de interés, en las
colocaciones y negociaciones subsecuentes los valores podrdn adquirirse o
negociarse con prima o descuento.

n.Descripcién de las garantias que respaldan los valores

No se ha otorgado una garantia especifica que respalde al presente programa
de emision; en todo caso, de forma general, Leasing CMI, S.A. responderd de
manera ilimitada con todos los activos y derechos enajenables al momento de
exigirse el cumplimiento de las obligaciones contenidas en los pagarés de esta
emision bajo programa.

o.Descripcién de los derechos vinculados d los valores

Los inversionistas que lleguen a ser adjudicados como titulares de los valores
ofrecidos en el presente prospecto, tendrdn, ademds de los establecidos por
ley. los siguientes derechos:

e A recibir los intereses ofrecidos por el Emisor con la periodicidad indicada en
el Aviso de Oferta PUblica respectivo;
e A recibir el pago del capital al vencimiento del valor.

Los derechos de los inversionistas no estdn vinculados a ofras obligaciones
contraidas por el emisor, por lo cual todos los inversionistas tendrdn los mismos
derechos que cualquier otro sobre cada valor adquirido.

p-Explicacién sobre los gastos estimados aplicados al inversionista por el Emisor
o el oferente
El emisor no cargara ningun tipo de gasto al inversionista.

q.Amortizacién anticipada (por resolucién del Emisor)

Los pagares del presente programa de emisién, de acuerdo con el articulo 37
de la Ley de Bancos y Grupos Financieros, Decreto 19-2002 del Congreso de la
Republica, no podrdn ser amortizados anticipadamente por parte del emisor.

r. Vencimiento anticipado (a solicitud del Inversionista)

Los pagarés del presente programa de emisién, de acuerdo con el articulo 37
de la Ley de Bancos y Grupos Financieros, Decreto 19-2002 del Congreso de la
Republica, no podrén ser amortizados anficipadamente por parte del
inversionista.

s. Aspectos impositivos generales de los valores

De conformidad con la legislacién vigente, los intereses generados de la
inversion estan afectos al pago del 10% del Impuesto Sobre la Renta (ISR). Es
importante que consulte a un asesor de impuesto respecto de los efectos que
los impuestos tienen en el rendimiento de la inversion.
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t. Indicacién sobre el Representante de los Inversionistas

El presente programa de emision no cuenta con la figura de un Representante
de los Inversionistas.

u.Denominacién y domicilio de los Agentes

Valores CMI, S.A. fungird como Agente Estructurador, como Agente Colocador
y, para el caso de Redes de Colocacién, como Agente Lider, a cargo de la
presente emisién bajo programa. Dicha entidad se encuentra ubicada enla 18
CALLE 24-69, Zona 10, Empresarial Zona Pradera, Torre 1, Nivel 8, Oficina 811,
Ciudad de Guatemala, Guatemala.

v. Entidad Depositaria

Central de Valores Nacional, S.A. serd la enfidad depositaria a cargo de la
enfrega de los pagos, por concepto de capital e intereses de los valores
representados mediante anotaciones en cuenta (electro valores), siempre que
reciba por parte del Emisor los fondos correspondientes. Por lo tanto, las
obligaciones que incorporen los valores se pagardn a los Agentes encargados
de los Registros Especificos de Anotaciones en Cuenta a fravés de Central de
Valores Nacional, S.A., reiterando que, para dicho efecto el Emisor deberd
proveer los fondos necesarios para los respectivos pagos de capital e intereses,
asi como instruir a la Central de Valores Nacional, Sociedad Anénima a través
del sistema sobre a quiénes corresponden dichos pagos.

Es importante hacer notar que Central de Valores Nacional, S.A., en su calidad
de persona obligada ante la Intendencia de Verificacion Especial (IVE), debe
contar con la informacién del Emisor de los valores ofrecidos en el presente
prospecto, que es exigida por la IVE para efectos del control y prevencion de la
Ley Contra el Lavado de Dinero y otros Activos y Ley para Prevenir y Reprimir el
Financiamiento del Terrorismo.

w. Entidades suscriptoras

Este inciso se refiere ala existencia de Contratos de Suscripcion a que se refieren
el articulo 77 de la Ley del Mercado de Valores y Mercancias, Decreto 34-96 del
Congreso de la Republica de Guatemala. En este sentido, actualmente la
presente emisidon bajo programa no cuenta con entidades suscriptoras. Sin
embargo, dependiendo de negociaciones especiales, puede llegarse a
acuerdos de suscripcion total o parcial con algin Agente de Bolsa de una o
mds series determinadas de pagarés. Cualquier suscripcion serd acordada por
el Emisor y debidamente notificada a Bolsa de Valores Nacional, S. A. y deberdn
ser colocados por el suscriptor por el mecanismo de Subasta Holandesa
requerido por la Bolsa.

x. Relacién de la Emisora con el Agente Colocador

Tanto el Emisor como Valores CMI, S.A. (quien funge como Agente
Estructurador, Agente Colocador y, para el caso de Redes de Colocacion,
Agente Lider) forman parte de CM|, siendo estas sociedades relacionadas. Para
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efectos de esta funcidn, se cuenta con los contratos privados correspondientes.
En el caso de que para una potencial serie exista una red de colocacién, la
relacion con los Agentes Colocadores que conformen dicha red, serd dada a
conocer en el respectivo Aviso de Oferta PUblica (AOP).

y.Forma de circulacién

Los valores serdn representados mediante anotaciones en cuenta y por tanto,
quedan sujetos al régimen legal respectivo conforme a la Ley del Mercado de
Valores y Mercancios (Decreto 34-96 del Congreso de la Republica) y
adicionalmente a, lo establecido en el Reglamento para la Emisién e Inscripcion
de Valores Representados mediante Anotaciones en Cuenta de CVN,
debiendo las adquisiciones y las tfransmisiones anotarse en el Registro Especifico
de Anotaciones en Cuenta (REAC) respectivo.

2.2 CONDICIONES FINANCIERAS DE LOS VALORES

a.Numero de series a emitir
El nimero de series de las que constard el presente programa de emisién serd
indeterminado.

Cada vez gue la emisora lo estime conveniente y posterior a la realizacién de
la subasta correspondiente en Bolsa de Valores Nacional, S.A. se emitird una o
mas series simultdnea o sucesivamente hasta por el o los montos que decida el
Emisor y siempre de manera que la fotalidad de pagarés no vencidos no
exceda en ningbn momento de DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE

QUETZALES (Q. 250,000,000.00).

Todo lo anterior, sujeto a que se cumpla con los requerimientos minimos para el
monto de las series o, de ser el caso, del nimero de inversionistas, conforme a

la normativa vigente de la Bolsa:

o Estar constituida por monto minimo de Q.10,000,000.00

e Estar constituida por un monto minimo del 2.5% del monto global aprobado
para el emisor en todas sus emisiones o programas vigentes (distinguiendo
monedas) siempre y cuando el monto de la serie nunca sea menor de
Q.1,000,000.00; o

o Contar con un minimo de 20 inversionistas, siempre y cuando el monto de la
serie nunca sea menor de Q.1,000,000.00.

b.Plazo de vencimiento de los valores

El plazo de vencimiento de los valores correspondiente a cada serie serd
establecido en el respectivo Aviso de Oferta PUblica (AOP). Dicho plazo seré
contado a partir de la fecha de emisién de la respectiva serie.
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c.Informacién sobre los intereses y capital

c.1. Tipo de interés nominal o tasa mdxima de rentabilidad ofrecida

La tasa de interés para cada serie serd la que se determine en cada subasta
holandesa que sea convocada por medio de un Aviso de Oferta PUblica. Dicha
tasa de interés podrd ser fija, variable o mixta. Los valores representados por
medio de anofaciones en cuenta colocados en subastas posteriores a la
formacién de la serie generardn intereses a partir de la fecha en que se haga
efectiva la primera adquisicién de cualquier titulo-valor de la serie de que se
trate. El pago de los infereses podrd pactarse mensual, trimestral, semestral,
anual o al vencimiento, segdn lo establecido en los respectivos Avisos de Oferta
Publica.

Siguiendo las practicas observadas en los mercados de valores, los cupones
representativos de los intereses que devenguen los Pagarés PLCMIQ1 se
cubrirdn en su totalidad a la fecha de su vencimiento, independientemente de:

1) Si la fecha de adquisicién en mercado primario del pagare respectivo
coincide con la fecha de inicio del plazo del periodo de los intereses; o

2) Sila fecha de adquisicién en mercado primario del pagaré respectivo es
posterior a la fecha del inicio del plazo del periodo de los infereses.

Por consiguiente, cuando se presente el supuesto descrito en el numero *(2)"
anterior, para compensar contra la suma bruta que por concepto de intereses
el inversionista tendria que recibir al vencimiento del periodo respectivo, se
procederd de la siguiente manera:

Al valor de adquisicién del pagaré (gque podrd ser a su valor nominal, con prima
o descuento) el inversionista deberd afadir una suma equivalente al cien por
ciento (100%) de los intereses corridos sobre el valor nominal (el “monto a
compensar").

La diferencia entre la suma que el inversionista hubiera tenido derecho a recibir
al vencimiento del perfodo de intereses, menos el importe del "monto a
compensar”, serd el total de los intereses efectivamente devengados y
percibidos por el inversionista. El Impuesto Sobre la Renta por Rentas de Capital
que, en el caso de ser beneficiario afecto deba retenerse, se calculard, por
tanto, teniendo como base imponible dicha diferencia. Por consiguiente, el
importe que recibird el inversionista al vencimiento del periodo de intereses estd
conformado por el “monto a compensar’ mds los intereses después de
impuesto que le corresponden al inversionista.

El “monto a compensar” no constituye un ingreso o renta gravable para el
Emisor ni un gasto deducible para el inversionista, sino que consiste en el
procedimiento financiero/contable para saldar los intereses, cuyo importe
corresponde pagar al inversionista.
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Para ilustrar lo anterior se muestra el siguiente diagrama, que ilustra el total del
importe que recibird a la fecha de vencimiento del periodo de intereses del

pagaré, en donde:

* El drea A ilustra el "monto a compensar” que el inversionista ha pagado al
adquirir en mercado primario el pagaré y que al vencer el plazo del periodo
de intereses el emisor le devuelve.

» El drea B representa el monto de retencién que, por concepto de los
intereses efectivamente devengados, el inversionista debe tributar como
Impuesto Sobre la Renta por Rentas de Capital.

* El drea C muestra el monto de intereses netos que el inversionista recibird

Como ingreso.
Por lo tanto, al vencimiento del periodo de intereses, el inversionista recibe el
monto del drea A mds el monto del area C.

Monto de
refencién por dia

Honto de retencion

Monto de intereses por dia

., ] ry
Dia de inicio del Dia de compra Dia pago del periodo
periodo de intereses del pagaré de infereses del pagaré

El tenedor del pagaré, al momento de efectuar el cobro del interés
correspondiente, recibird el pago de dicho interés, menos el 10% de dicho
monto o, en su caso, menos el porcentdje correspondiente al tipo impositivo
aplicable.

c.2.  Base del cdlculo (360 o 365)
Para efectos del cdiculo de intereses, la base de célculo para cada una de Ias
series o framos serd sobre 345 dias indicado en cada Aviso de Oferta PUblica

(AOP).

c.3.  El Procedimiento de pago de los mismos
El procedimiento para determinar los intereses que generen los pagarés de
cada serie, la forma de calcularlos, su publicacién y cualquier otfra disposicidn
relacionada con los mismos, serdn establecidos por el Emisor, segun se informe
en el respectivo Aviso de Oferta Pdblica.
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c4. Lugar de pago de intereses y capital
Todos los pagos de capital e intereses de los pagarés representados mediante
anotaciones en cuenta serdn pagados a sus clientes por el o los Agentes
Colocadores a cargo, a fravés de Centiral de Valores Nacional, S.A., siempre y
cuando se hayan recibido los fondos respectivos por parte del Emisor. El pago
se hard mediante:

e Emisién de cheques individuales para cada Inversionista, o
* Programacién de transferencias bancarias a las cuentas de los Inversionistas,
segUn mecanismos disponibles para tales efectos.

c.5. Cuadro del importe efectivo de los valores
Dado que al momento de la elaboracién del prospecto no se contaba con la
informacién especifica de las series o tramos a solicitar, se adjunta el siguiente
cuadro como ejemplo ilustrativo para los inversionistas:

Valores CMI, S.A.

Leasing CM!I, S.A.

3 de junio 2025

3 de junio 2025

365 dias

365 dias

Q200,000.00

Mensual
6.00%
Q1,000.00

Q900.00

NOTA: Tomar en cuenta que pueden existir costos de custodia y
administracion de los valores, si aplicare.

d.Plazo en el que se pueden reclamar los intereses y el reembolso del capital
Los inversionistas podrdn reclamar el pago de los intereses y del capital en
las fechas establecidas en los respectivos Avisos de Oferta Publica (AOP)
para cada una de las series.

El pago se efectuard el dia o dia habil siguiente del plazo al que se haya
sujetado la frecuencia de pago de los intereses o al vencimiento, de
acuerdo con lo que conste en los registros correspondientes.
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Los pagarés PLCMIQ1 vencidos dejardn de devengar intereses a partir de la
fecha fijada para su pago. Asimismo, los intereses devengados que no
hayan sido cobrados no generardn nuevos intereses.

d.1.  Entidad Depositaria

Central de Valores Nacional, S.A. serd la entidad depositaria a cargo de la
enfrega de los pagos, por concepto de capital e intereses de los valores
representados mediante anotaciones en cuenta (electrovalores), siempre
gue reciba por parte del Emisor los fondos correspondientes.

Por lo tanto, las obligaciones que incorporen los valores se pagardn a los
Agentes encargados de los Registros Especificos de Anotaciones en Cuenta
a fravés de Central de Valores Nacional, S.A., reiterando que, para dicho
efecto el Emisor deberd proveer los fondos necesarios para los respectivos
pagos de capital e intereses, asi como instruir a la Central de Valores
Nacional, Sociedad Andénima a través del sistema sobre a quiénes
corresponden dichos pagos.

e.Subordinacién de la emisién bajo programa respecto de otras deudas

Los derechos de los inversionistas no estdn subordinados a ofras obligaciones
confraidas previamente por el Emisor, por lo cual todos los inversionistas tendrdn
los mismos derechos que cualquier otro acreedor.

f. Calificacion de Riesgo

El emisor ha confratado a Pacific Credit Rating Guatemala, S.A. como
calificadora de riesgos inscrita en el Registro del Mercado de Valores y
Mercancias. En virtud de tal disposicion, se adjunta a este prospecto el informe
de Cadlificacion respectiva mds reciente, documento emitido por Pacific Credit
Ratings Guatemala, S.A. otorgando la cdlificacién al Programa de Pagarés a
Largo plazo: A[GT], perspectiva Estable; y al Programa de Pagarés a corto plazo:
2-[GT] con datos auditados al 31 de diciembre de 2024. Se adjunta informe de
fecha 21 de mayo de 2025.

A continuacidn, se presentan las Ultimas calificaciones otorgadas por dicha
entidad:

Resumen de calificacion:

May-2025 GTA GT 2- Estable

Para efectos de la cdlificacién, es importante tomar en cuenta los siguientes

aspectos: AN

=
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1. Las calificaciones en escala nacional son una medida de calidad crediticia
de las entidades relativa a la calificacion del “mejor” riesgo crediticio de un pais.
Por lo tanto, las calificaciones nacionales no son comparables
internacionalmente. La cadlificacién otorgada es una opinidn y no una
recomendacion para comprar, vender o mantener determinado titulo, ni un
aval o garantia de la emisidén bajo programa o del emisor.

2. La cdlificacion otorgada es sélo para el mercado local, por lo que no es
equivalente a la de los mercados internacionales. En el caso de Pacific Credit
Rating, para efectos de diferenciar las calificaciones locales de las
internacionales, se ha agregado un subindice a la escala de calificacion local
que, para el caso de Guatemala es [CT].

2.3 CONDICIONES DE LA OFERTA PUBLICA Y DE LA COLOCACION

a.Avutorizaciones relacionadas (BVN, RMVM)

La emisién bajo programa fue autorizada por el Consejo de Administracion de
Bolsa de Valores Nacional, S.A. con fecha XX e inscrita en el Registro del
Mercado de Valores y Mercancias el XX, bajo el codigo 0xxxxXXXXX.

b.Plazos de colocacién de la oferta piblica y de la Vigencia de la Emisién
bajo Programa

En términos generales, el plazo de colocacién en mercado primario serd el
mismo gue el de la oferta pUblica en dicho mercado, es decir, 3 afios. Los plazos
de colocacién de cada una de las series serdn dados a conocer en el
respectivo Aviso de Oferta PUblica, y en ningin caso podran extenderse mds
alld de 60 dias de emitidos dichos avisos.

c.Procedimientos de suscripcién, adjudicacién, colocacion y liquidacion

El proceso de suscripcidn, adjudicacion, colocacion y liquidacion de valores se
realizard conforme a lo establecido en el “Normativo de Procedimientos para
la Oferta PUblica de Valores de Deuda Mediante el Proceso de Adjudicacion
por el Mecanismo de Subasta Holandesa Bursatil a Través de Bolsa de Valores
Nacional, S.A.".

En cuanto al proceso de solicitud, detalles de la cantidad minima o méxima a
solicitar y el momento del desembolso, momentos para la presentacion de las
demandas, fecha de aviso de oferta publica y de su publicacién, asi como el
cierre de la subaosta, se dardn a conocer en el respectivo Aviso de Oferta
PUblica para cada serie o framo.

Es importante recalcar que una serie ya colocada podrd irse incrementando
sucesivamente conforme lo determine el Emisor dentro del plazo méaximo de 60
dias y dentro del monto indicado en el AOP, siempre que dicho plazo se
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encuentre dentro del marco del plazo de la Oferta PUblica en mercado
primario.

d.Mecanismo de colocacidén y asignacién

El mecanismo de colocacién de los valores de la presente emision bajo
programa serd la subasta holandesa por tasa, de conformidad con el
Normativo de Subasta Holandesa correspondiente.

e.Procedimientos y criterios en caso de sobre adjudicacién de series

Las potenciales series para ofertar mediante subasta holandesa podrdn
confemplar la posibilidad de sobre adjudicacidon. Para tal efecto, dicha
posibilidad de sobre adjudicacién quedard sujeta tanto a las normas generales
para las subastas holandesas vigente en BVN, S.A., como por las condiciones
especificas a que el Emisor haga referencia en el respectivo Aviso de Oferta
PUblica {AOP).

f. Colocacién y contrato de suscripcién de valores

De ser el caso, la formacién de Redes de Colocacidn que sea informada
mediante los respectivos Avisos de Oferta PUblica deberd sujetarse a cualquiera
de las modalidades de participaciéon de Agentes a que hace referencia el
Normativo de Subasta Holandesa correspondiente.

La colocacion de la presente emision bajo programa no estd sujeta a algin
Confrato de Suscripcidn de Valores; sin embargo, dependiendo de
negociaciones especiales, pueden llegarse a acuerdos de suscripcién total o
parcial con algin Agente de Bolsa de una o mds series determinadas de
pagarés. Cualquier suscripcion serd acordada por el Emisor.

g.Modalidades de pago

Los pagos de capital e intereses de los pagarés representados mediante
anotfaciones en cuenta serdn ejecutados por el o los Agentes Consignatarios a
cargo a fravés de Central de Valores Nacional, S.A. siempre que hayan sido
recibidos por parte del Emisor. Para dicho efecto, el Emisor deberd proveer los
fondos necesarios para ello, asi como instruir a la Central de Valores Nacional,
Sociedad Andnima a fravés del sistema a quienes corresponden dichos pagos.

Elimporte de los intereses y pagos por concepto de redencion de los pagarés
que los tenedores no reciban, en los periodos correspondientes o al vencimiento
por cualquier hecho imputable a ellos serdn conservados por el Agente
Consignatario, sin causar interés a partir de la fecha que se sefiald para su cobro
y hasta el término de su prescripcion.
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h.Condiciones de la emisién bajo programa

h.1.  Legislacion y tribunales competenies
La presente emision bajo programa estd regida por la legislacion vigente de la
Republica de Guatemala. En caso de suscitarse algun litigio, el mismo se
resolverd bajo la competencia de los tribunales de la ciudad de Guatemala.

h.2. Revolvencia durante el plazo de colocacién autorizado
El monto mdximo para emitir en cualquier momento, dentro del plazo aprobado
de fres afos para su colocacién en mercado primario, dependerd de la
cantidad de valores en circulacién en ese momento, por lo que se podra fener
revolvencia.

h.3.  Suscripcién
No existe acuerdo de suscripcién total ni parcial de la emisién bajo programa
con algun Agente de Bolsa.

h.4. Fecha de vencimiento de la Oferta Publica
El plazo de vigencia del programa de emisién para la colocacion de valores en
mercado primario es de 3 afios contados a partir de la inscripcion de la oferta
pUblica en el Registro de Mercado de Valores y Mercancias, venciendo el XX
de XXX de XX. El plazo para negociacién en mercado secundario abarcard la
vigencia de los valores que se emitan.

i. Modalidad de colocacién

La colocaciéon en mercado primario de la presente emision bajo programa serd
redlizada por Valores CMI, S.A. como Agente Colocador, en caso de actuar
exclusivamente y como Agente Lider en caso de que se ufilicen Redes de
Colocacién; ambas bajo la moddlidad de “mejor esfuerzo”, de conformidad
con los montos minimos descritos en el respectivo Aviso de Oferfa PUblica.
(Mejor esfuerzo significa que la negociacién no estd garantizaday la misma estd
sujeta a condiciones de mercado).

De ser el caso, la formacién de Redes de Colocacion que sea informada
mediante los respectivos Avisos de Oferta PUblica deberd sujetarse a cualquiera
de las modalidades de participacion de Agentes a que hace referencia el
Normativo de Subasta Holandesa correspondiente.

INFORMACION FINANCIERA

a. Estados Financieros auvdifados

Adjunto al presente prospecto, se incluyen los estados financieros auditados por
la firma Ernst & Young, S. A., con opinidon de un auditor externo por los siguientes
periodos:

o Al 31 de diciembre de 2022
e Al 31 de diciembre de 2023
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e Al31 de diciembre de 2024

b. Contingencias
Alafecha Leasing CMI, S. A. no cuenta con algdn pasivo contingente o reparo
fiscal.

c. Opinidn de auditor externo

La firma Ernst & Young, S. A., es la firma de Auditoria Externa Independiente
confratada por Leasing CMI, S. A., Los estados financieros auditados
presentados llevan inmerso la opinién de los auditores externos.

d. Estados Financieros Internos

Debido a que los Ultimos Estados financieros Auditados fueron emitidos con
datos al 31 de diciembre de 2024, se anexan al presente prospecto los estados
financieros internos debidamente certificados por el contador y suscritos por el
representante legal del emisor, por el siguiente periodo:

— Junio de 2025.

e. Situacién Fiscal
Leasing CMI, S. A. a la fecha no posee ninguna contingencia como pasivos
confingentes, reparos fiscales, etc.

f. Perspectiva
A continuacién, se muestra el comparativo de los proyectado para el afio 2024
y lo real obtenido:
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LEASING CMI, S.A.
Cifras en miles de Q

ESTADO DE RESULTADOS

Ingresos por Leasing

Otros ingresos

Total Ingresos

Costos Financieros

Ingreso por interés nefo

Gastos Generales y de admon.
Diferecial Cambiario y reservas
Total Gastos

Utilidad (pérdida) antes de Impuesto Sobre la Renta

Impuesto Sobre la Renta
Utilidad (pérdida) Neta del Afio

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

Activo

Efectivo e Inversiones

Cartera de Créditos

Otras Cuentas por Cobrar

Propiedad, Planta y Equipo

Total del Activo

Pasivo y Patrimonio de los Accionistas
Pasivo

Préstamos Bancarios

Cuentas por Pagar

Total Pasivo

Patrimonio

Capital Pagado

Reserva Legal

Resultados Acumulados y del perfodo
Tolal Capital

Total Pasivo y Capital

5,962 13,212 7.250
2,888 - 2,888
8,850 13,212 4,362
5970 2,071 3,100
2,880 4,141 1.281
571 - 412 160
849 - 849
1,420 - 412 1,008
1,460 3.730 2,270
563 - 932 369
896 2,797 1,901

6,309 19,095 12,785
97.262 198,588 101,326
13.867 8,050 5817
5,812 2 5,810
123,252 225,735 102,483
95,160 203,041 107,882
6,865 7 - 6,865
102,024 203,041 101,017
19,514 19,485 29
80 - 80
1,634 3,209 1,575
21,227 22,694 1,466
123,252 225,735 102,483

En el anexo | de presente prospecto, se muestran las proyecciones financieras
de los Estados Financieros para los siguientes 5 afos, las cuales fueron
preparadas por el emisor con base en supuestos que se presentan con el unico
propdsito de ilustracion para el inversionista por lo que las mismas no constituyen
una aseveracidn en firme, garantia del resulfado o rendimientos que se pueda

generar en un futuro.

g. Informacién sobre el Auditor Externo

La entidad Ernst & Young, S. A., es una firma de la red de Firmas legalmente
independientes Ernst & Young Global Limited, firma de auditoria externa
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independiente contratada por Leasing CMI, S. A. y quien ha emitido opinién
sobre los estados financieros preparados con base en las Normds
Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF) adjuntados al presente
Prospecto. Tiene sus oficinas cenfrales en Edificio Europlaza World Business
Center, Penthouse Torre |, Pisos 19 y 20, 5°. Avenida 5-55 zona 14, Ciudad de
Guatemala. Fax (502) 2385 5951.
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h. indices Financieros

Adjunto se encuentran los indices financieros de Leasing CMI, S. A,
correspondientes a los periodos de cierre fiscal comprendidos del 2022 a 2024,
asi como los indices financieros con informacién interna a junio del afio 2025.

Razén de Circulante [RC) = Activo Corrente Q29.652  91.99% | Q69,596  324.75% | Q11,026  22.56%
pasivo Coriente Q32,233 Q21,431 Q48,866
Rotacién de Cuentas por Cobrar(RCC) = Ventas af crédito Qo 0.00% Q0 0.00% Q0 0.00%
Cuentas por cobrar Q97,547 Q50,856 58.608
H ENDEUDAMIENTO
Razén de Endeudariento (RE) = Total de pasivos Q102,024  82.78% 294,888 82.35% Q59,313 89.47%
Total de activos Q123,252 Q115,219 Q66,295
Razén Pasive Capital = Pasivo Total Q102,024 4.81 Q94,888 4.67 Q59,313 8.49
Coapilal Conlable Q21,227 Q20,331 Q6,982
Cobertura de Infereses = Utiidades antes de infereses e impuestos Q7.430 1.24 Q6.011 1.54 -Q700 -1.92
Intereses Q5.970 Q3913 Q364

Ili RENTABILIDAD

Margen por operaciones financieras = Margen Financiero Q2,880 32.54% Q2,077 34.68% Q243 39.99%
Ingresos Financieros Q8,850 Q5,990 Q607
Margen Nelo (MN) = Utiidad Neta Q896 10.13% | Q1,599 26.69% -Q782 -128.72%
Tolal Ingresos Q8,850 Q5,990 Q607
Retorno sobre el capital contable (ROE) = Resultado del efercicio Q894 4.22% Q1,599 7.86% -Q782 -11.19%
Potrimonio neto Q21,227 Q20,331 Q6.982

IV INMOBILIZACION DE LA INVERSION

Tolal Active Q123,252 Q115,219 Q66,295

Inmobilizacion de la Inversidon Totat de Activo - Activo Corriente Q93,599 0.76 Q45,623 0.40 Q55,269 0.83

i. Informacién de sociedades donde se tiene inversion

Al 31 de diciembre de 2024, Leasing CMI, S. A., cuenta con inversiones en
cerlificados de depédsito a plazos en moneda local y exiranjera en dos
instituciones financieras. El total de las inversiones es de Q. 4,312,210, de los
cuales el 28% se encuentra invertido en Financiera Consolidada, S. A.y el 72%
en Foreign Commerce Bank Limited.

j. Informe del érgano de administracién
Se adjunta al presente prospecto el Informe del Organo de Administracién de
Leasing CMI, S. A. correspondiente a los ejercicios 2022, 2023 y 2024.

k. Casos especiales de divulgacién de informacién

Leasing CMI, S. A. no tiene morosidad en sus cuentas por cobrar, puesto que su
cartera se conforma por los arrendamientos financieros de maquinaria para
empresas asociadas y proveedores del ecosistema de CMI, asi como también
vehiculos para empleados de la corporacidn, que representa el 100% del total
de las cuentas por cobrar. Las rentas mensuales se facturan y percioen dentro
del mismo mes calendario al gue corresponde al arrendamiento.
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Por otra parte, el 3.50% del total de activos corresponde a inversiones en
certificados de depdsitos a plazo.

CONDICIONES ESPECIALES

La informacién contenida en este Prospecto puede ser consultado en la pdgina
web del Registro del Mercado de Valores y Mercancias y de Bolsa de Valores
Nacional, S.A., y en las oficinas del Agente de Bolsa a cargo; la actualizacién a la
informacién del prospecto serd incorporada por actualizaciones anuales durante
la vigencia de la Oferta PUblica y de forma mensual los hechos relevantes de la
emisora, en ambos casos podrd consultarse en el sitic web de la Bolsa.

RESPONSABILIDAD LEGAL

El representante legal de Leasing CMI, Sociedad Andnima certifica: Que los datos
contenidos en el presente Prospecto son conformes con los registros
correspondientes y con la informacion disponible a la fecha; también declara que
no hay omisiones que incidan en la integridad de la informacién contenida y que
la emisidén bajo programa continua sin infringir las disposiciones, reglamentos o leyes
de la Republica de Guatemala que fueren aplicables.

LEASING CMI, SOCIEDAD ANONIMA
Ernesto Martin Guerra Arana
Presidente del Consejo de Administracién y Representante Legal
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ANEXOS

l. Estados Financieros Proyectados a diciembre 2030

PROYECCIONES FINANCIERAS

ESTADO DE RESULTADQS
Cifras en miles de Q

37,175
26,024
2,973

Gastos administrativos
Iglql Gaslos

Depreciacién y amortizacion

Utided Operacional 2299 4569 4834 8178

Reservas 610 649 323 247

lmpqestos ) 794 840 1,208 2044 3,848

Ufilidad (pérdida) Nefa .. 8% 5,079 3,303 5886 - 9.944 11265
BALANCE GENERAL

Cifras en miles de Q

ACTIVO

Efectivo e Inversiones 9,499 8,136 452 5,133 6,059 794 7,023
Cartera 97,375 249,862 291,246 313,792 337,063 360,912 384,508
Ofros Activos 16,482 35,060 58,194 69,761 92,896 92,896 107,747
TOTAL . : 123,356 313,057 °© 349,892 388,486 436,017 - 454,402 = 499,278
PASIVO

Cuenias por pagar 6,914 6,912 6,912 6,912 6,912 6,912 6,912
Préstamos 95,200 149,725 109,474 78,959 67,029 61,670 40,160
Emision - 130,114 198,114 246,114 297,114 311,114 366,035
TOTAL 102,114 286,750 314,500 331,985 371,055 379,696 413,107
CAPITAL

Capital Comun 19,522 19,514 25,297 40,720 40,720 40,720 40,720
Utilidad Retenida 824 1,714 6,793 10,096 15,981 24,242 34,186
Ulilidad del Ejercicio 896 5,079 3,303 5,886 8,261 9,944 11,265
TOTAL - . 21,242 24,307 35,393 54,702 . 44,963 74,906 86,171
TOTAL PASIVO Y CAPITAL: v 123,356 313,057 349,892 388,486 436,017 454,402 - 499,278
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